Bekanntmachung der Gemeinde Mellenthin
zum Beschluss Nr. GVMe-0299/22 vom 30.05.2022
uber den Entwurf und die Auslegung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Mellenthin
fur eine Teilflache des Flurstiickes 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow
in der Fassung von 01-2022

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
umfasst eine Teilflache aus Flurstick 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow mit einer Flache
von rd. 2.293 mz.

Das Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand.

Es wird im Norden durch die Griine Trift (Straf3e nach Balm) und sich anschlieende stra-
Benbegleitende Wohnbebauung, im Osten und Suden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
sowie im Westen durch Wohnbebauung begrenzt.

. Dewichow
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Geltungsbereich der 3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
mit den Ortsteilen Mellenthin, Morgenitz und Dewichow

fUr eine Teilfldche aus Flursttck 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow

1.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat in der offentlichen Sitzung am 30.05.2022 den Ent-
wurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeich-
nung und Begriindung einschl. Umweltprifung in der Fassung von 01-2022 gebilligt.

2.
Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin von 01-
2022 bestehend aus
- Planzeichnung,
- Begrundung einschl. Umweltprifung sowie
- den nach Einschatzung der Gemeinde Mellenthin wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen,

liegt gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit



von Montag, den 04.07.2022 bis Freitag, den 05.08.2022
(jeweils einschlief3lich)

im Bauamt des Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.13, wah-
rend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kann jedermann Auskunft Gber die Inhalte des Entwurfs
erhalten und Anregungen und Hinweise schriftlich oder wéhrend der Dienststunden zur Nie-
derschrift vorbringen. Dartber hinaus kdnnen innerhalb der Auslegungsfrist Stellungnahmen
auch per Post (Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Usedom, Markt 7) eingereicht
werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tUber die 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin unberiicksichtigt bleiben.
Gemall § 3 Absatz 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des
8§ 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfs-
verfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Absatz 3 Satz 1
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte gel-
tend machen kdnnen.

Erganzend sind die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet Uber die Homepage des Amtes Usedom Sid wunter der Adresse
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Bekanntmachungen®, Gemeinde Mel-
lenthin einzusehen.

3.
Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der Planzeichenverord-
nung (PlanZV) dargestellt.

- In der Begriindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin erlautert.
Mit Aufstellung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellent-
hin i.vV.m. der parallel in Aufstellung befindlichen 2. Erganzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Erganzungen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Dewichow der Gemeinde Mellenthin sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohnbebauung geschaffen werden.

Bisherige Nutzungsart der Flache im wirksamen Flachennutzungsplan:

- Flache fur Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB,

- Nachrichtliche Ubernahmen (gebietsiibergreifend):
Flachen fur MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft geméall 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Zweckbestimmung Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandguirtel® und Geschitztes Biotop
gemaf § 20 NatSchAG M-V

Geplante Nutzungsart gemaR der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes:

- Wohnbauflache (W) gemal § 1Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,

- Nachrichtliche Ubernahme:
Flache, die fur eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist gemal 5
Abs. 4 BauGB


https://www.buzer.de/gesetz/7495/a147294.htm
https://www.buzer.de/gesetz/7495/a205746.htm
https://www.buzer.de/gesetz/7495/a205746.htm
https://www.buzer.de/gesetz/7495/a205746.htm

- Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind gemaf § 5 Abs. 3 1. BauGB

- Nachrichtliche Ubernahmen (gebietsiibergreifend):
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Zweckbestimmung Land-
schaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgirtel® und Geschitztes Biotop
geman § 20 NatSchAG M-V

- Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR § 5 Abs. 4a
BauGB

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin wird nach § 2
ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung wurde durchgefiihrt, die zu folgenden Er-
gebnissen kommt:

Durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel der Entwicklung ei-
ner Wohnbauflache erfolgt eine kleinteilige Ergdnzung und Abrundung des vorhande-
nen Bebauungszusammenhanges. Die umgebenden Wohnnutzungen haben identi-
sche Schutzbedurftigkeiten, so dass sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken abzeichnen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch kénnen ausge-
schlossen werden.

Mit der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Wohngebaudes ergeben sich Bodenversiegelungen und damit funktionale Verluste
von Boden. Aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten Bebauung sind die damit ver-
bundenen Bodenveranderungen als nicht erheblich zu werten. Vergleichsweise zu
der im wirksamen Flachennutzungsplan zuléssigen Nutzung als Flache fur die Land-
wirtschaft sind die mit der Ausweisung einer Wohnbauflache verbundenen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden nicht wesentlich.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere kénnen im Zuge der Umsetzung des Planvor-
habens Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Im Plananderungsgebiet
sind siedlungstypische Nutzungen und Vegetationen kennzeichnend, die aus natur-
schutzfachlicher Sicht nur untergeordnete Bedeutung haben. Baumféllungen kénnen
zur Gewahrleistung der Zufahrt zum Plangebiet nicht vermieden werden. Die Ersatz-
pflanzungen werden im Geltungsbereich des Plangebietes umgesetzt. Im Rahmen
der Planungen wurde dem Erhalt des gesetzlich geschiitzten Baumbestandes entlang
der Strafl3e sowie dem Schutz eines gesetzlich geschiitzten Feldgehdlzes im 6stlichen
Bereich besonderes Augenmerk geschenkt.

Das Plananderungsgebiet bietet aufgrund der Siedlungsnahe und der siedlungstypi-
schen Habitatausstattung zumeist Tierarten mit einer groRBen Toleranz gegeniiber
Storwirkungen Lebensraum. Die Baumbestande und das Feldgeholz konnen potenzi-
elle Nist- und Brutplatze fir geschiitzte Tierarten sein. Um den artenschutzrechtlichen
Verboten Rechnung zu tragen, sind bauzeitliche Regelungen einzuhalten.

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache an einem bereits von siedlungstypischen
Nutzungen gekennzeichneten Standort im Anschluss an den Bebauungszusammen-
hang und der Beschrankung auf ein Wohngebaude wird dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und damit dem Schutzgut Flache Rechnung getragen.

Das Grundwasser des Plananderungsgebietes ist in Anbetracht der vorkommenden
Bdden gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen weitgehend geschitzt.
Aufgrund der Spezifik des Vorhabens ist das Anfallen grundwassergefahrdender Stof-
fe nicht zu erwarten. Das Plananderungsgebiet befindet sich auRerhalb von Trink-
wasserschutzzonen und Vorbehalts- bzw. Vorranggebieten fiir Trinkwasser. Ostli-
che Teilbereiche des Plananderungsgebietes sind aufgrund der Hohenlage unterhalb
des Bemessungshochwassers (BHW) von 2,10 m hochwassergefahrdet. Dieses
macht besondere Schutzmaflinahmen erforderlich. Zudem werden diese Bereiche als
Uberflutungsbereiche mit mittlerer Hochwasserwahrscheinlichkeit (HQ/HW100) ge-



maf den Darstellungen der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL)
ausgewiesen.

Die geplante Bebauung bleibt auf eine unbebaute Hofflache mit siedlungstypischen
Vegetationen, die der westlich anschlieenden Wohnbebauung zugehdéren, be-
schrankt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Bebauung und des Erhalts von fir die klima-
tische Ausgleichsfunktion wichtigen Geholzbestanden sind keine maf3geblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Das Planédnderungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt und weist vorwiegend siedlungstypische Strukturen und Nutzungen auf. Mit
der Ausweisung einer Wohnbauflache und der zulassigen Errichtung eines Wohnge-
baudes erfolgt eine kleinteilige Erganzung und Abrundung des vorhandenen Bebau-
ungszusammenhanges. Die bestehende Bebauungsstruktur entlang der Stral3e wird
aufgenommen und fortgesetzt. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des sind nicht zu erwarten.

Im Plananderungsgebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus archéa-
ologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen moglich, so dass
dieses in den nachfolgenden Planungen zur 2. Ergénzung der Innenbereichssatzung
Ortsteil Dewichow berlicksichtigt wurde.

Mit der Umnutzung einer Flache fir die Landwirtschaft in eine Wohnbauflache sind
aufgrund der bereits geringen Arten- und Strukturvielfalt an dem Standort Verande-
rungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt nicht zu erwarten. Die fur die biologi-
sche Vielfalt bedeutsamen Feldgeholzstrukturen, die in dem von intensivem Ackerbau
gepragten Raum wichtige Trittsteinbiotope sind, werden infolge der Plandnderung
nicht beansprucht und haben weiterhin eine besondere Funktion als Lebensraum ftr
zahlreiche Pflanzen- und Tierarten.

Auf der Grundlage der Einschatzung potenzieller Vorkommen von besonders und
streng geschitzten Tierarten anhand der im Plandnderungsgebiet vorkommenden
Habitatstrukturen wurde geprift, ob artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt
werden. Aufgrund des Vorkommens hauptsachlich siedlungstypischer Vegetations-
strukturen hat das Plandnderungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung als Le-
bensraum fir besonders und streng geschiitzte Tierarten. Es handelt sich zumeist
um Tierarten mit einer groRen Toleranz gegenuber Stérwirkungen sowie haufig im
Siedlungsbereich zu beobachtende Arten. Im Rahmen der Umweltprifung wurde ein-
geschatzt, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafnah-
men die Verbotstatbestdnde der Totung, Schadigung und Stérung gemal § 44
BNatSchG nicht ausgeltst werden.

Teilflachen des Plananderungsgebietes befinden sich im Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandglrtel“. Bei der zustdndigen Behdrde wurde eine Aus-
nahmegenehmigung vom Bauverbot im Schutzgebiet gestellt.

In das Plan&nderungsgebiet reichen im dstlichen Teil Schutzgebietsflachen des EU-
Vogelschutzgebietes ,Sud-Usedom® (DE 2050-404) hinein. Eine unmittelbare Inan-
spruchnahme der Schutzgebietskulisse kann ausgeschlossen werden. Auswirkungen
auf die maf3geblichen Bestandteile und Schutzzwecke des Schutzgebietes sind nicht
zu erwarten.

Im dstlichen Teil des Planéanderungsgebietes erstreckt sich ein gesetzlich geschitz-
tes Feldgehdlz mit Dominanz an Weiden. Den Belangen des Biotopschutzes wurde
im Zuge der Planungen Rechnung getragen.

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde Mellenthin wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen liegen bereits vor:
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Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im Rahmen der
Planungsanzeige mit Stellungnahme vom 01.03.2021 mitgeteilt, dass das Vorhaben
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

Der Beriicksichtigung der Belange des Kisten- und des vorbeugenden Hochwasser-
schutzes gemall den Vorgaben des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern aus der Stellungnahme vom 25.11.2021(Beteiligung gemal §
4 Abs. 1 BauGB) wird durch zeichnerische Darstellungen und ergdnzende Darlegun-
gen in der Begriindung gefolgt.

Der Landkreis Vorpommern - Greifswald hat mit den Gesamtstellungnahmen vom
12.01.2021 zur Planungsanzeige und vom 29.11.2021/13.12.2021 zur Beteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB informiert, dass die Planungsziele, welche mit der Aufstel-
lung der Flachennutzungsplanédnderung angestrebt werden, nachvollziehbar sind und
mitgetragen werden. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den natur-
schutzrechtlichen Rechtsbestimmungen und den Belangen des Kiisten- und Hoch-
wasserschutzes nachzuweisen.

Der Beschluss wird hiermit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ortstblich bekanntgemacht.

) p >
€. LSroahy
Schroder

Blrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Vero6ffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 08.06.2022
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und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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Umweltbericht zur 3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 21.09.2020 den Beschluss zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes fur eine Teilfldche aus FlurstUck 284, Flur 1, Gemarkung
Dewichow im Ortsteil Dewichow gefasst.

Die GrundstUckseigentUmer des FlurstUcks beabsichtigen die Errichtung eines
Wohngebdudes. Da die beantragte Fldche auBerhalb der rechtskréftigen
Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Dewichow liegt, ist zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen eine 2. Ergénzung der Innenbereichssatzung for
den Ortsteil Dewichow aufzustellen.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, da im wirksamen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin die Erg&nzungsfldche noch als Fidche
for die Landwirtschaft gemdB § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB ausgewiesen ist. Im
Parallelverfahren wird im Zuge der 3. Anderung des Flédchennutzungsplanes die
Ergdnzungsfldche als Wohnbaufldche geman § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVvVO
aufgenommen.

Die GroBe des Plandnderungsgebietes betragt 2.293 m2. Durch die sich nérdlich der
StraBe Grune Trift sowie westlich des Planergdnzungsgebietes befindenden
Wohnbebauungen ist eine hinreichende Vorprdgung des Standorts gegeben.
Abweichend von der im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Nutzungsart
handelt es sich um eine der vorhandenen Wohnbebauung zuzuordnenden Hoffldche
mit siedlungstypischen Nufzungen.

Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes nahe einem Natura 2000-Gebiet und
im  Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel” sowie des
Vorhandenseins gesetzlich geschitzten Baumbestandes und eines gesetzlich
geschutzten Biotops ist den naturschutzrechtlichen Erfordernissen besonderes
Augenmerk zu geben.

Die Plandnderung stellt auf ein konkretes Bauvorhaben ab, welches zeitnah im
Einvernehmen mit der Gemeinde Mellenthin umgesetzt werden kann. Die Grundzige
der gesamtgemeindlichen Planungen werden mit den Planinhalten der 3. Anderung
des Fldchennutzungsplanes nicht beruhrt.

Das Plandnderungsgebiet wird als Wohnbauflache gemdB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
ausgewiesen. Zugelassen wird gemdaB der parallel in Aufstellung befindlichen 2.
Ergéinzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin  ein
Wohngebdude mit moximal einem Vollgeschoss und einer Dachneigung von
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mindestens 35°. Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch Baugrenzen
festgelegt. Das Wohngebdude ist parallel bzw. rechtwinklig zur straBenseitigen
Baugrenze zu errichten. Damit wird die vorhandene Bebauungsstruktur entlang der
StraBe Grune Trift weiter fortgesetzt. Die Gesamtkapazitdt des Anderungsgebietes wird
mit einer Wohneinheit prognostiziert.

Mit der Errichtung eines Wohngebdudes sind Fallungen von Einzelbdumen, die dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V  unterliegen, nicht zu
vermeiden. Im Plandnderungsgebiet werden die fUr die Kompensation des
Baumverlustes erforderlichen Ersatzpflanzungen umgesetzt.

In die 3. Anderung des Fladchennutzungsplanes werden weiterhin nachrichtlich
Ubernommen:

- Flache, die fUr eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

- Fl&chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) mit Iweckbestimmung
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit FestlandguUrtel”

- GeschuUtztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V).

Schadigende Auswirkungen auf den gesetzlich geschiUtzten Biotopbestand, der den
Osten des Plandnderungsgebietes streift, sind durch MaBnahmen des Biotopschutzes
auszuschlieBen.

Die Lage des Plandnderungsgebietes im Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit
Festlandgurtel” macht die Beantragung einer Ausnahme vom Bauverbot erforderlich.
Das gemdB dem wirksamen Fladchennutzungsplanes im Plandnderungsgebiet
dargestellte gesetzlich geschutzte Biotop wurde entsprechend dem aktuellen Bestand
neu abgegrenzt. Hierzu wurden die erforderlichen Abstimmungen mit der zusténdigen
Naturschutzbehdrde vorgenommen.
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Ziele des Umwelischutzes

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele gemaB 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mellenthin

Ziele der Fachgeseize

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die
Belange des Umwelischutzes, einschl.
Naturschutz  und Landschaftspflege  zu
berUcksichtigen.

- Im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren
integrierten  Umweliprifung wurden die
Auswirkungen der Plandnderungen auf die
einzelnen SchutzgUter untersucht.,

§ 1a BauGB - Bodenschutzklausel

w...ZUr  Verringerung der  zusdtzlichen
Inanspruchnahme von Fldchen fOr bauliche
Nutzungen sind die Moglichkeiten der

Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen."

- Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine
kleinteilige Ergdnzung und Abrundung des

vorhandenen Bebauungszusammen-
hanges. Das Plandnderungsgebiet st
bereits durch die vorhandene

Umgebungsbebauung gepragt.

- Die Planungen sehen die Errichtung eines
Wohngebdudes vor. Die Gesamtkapazitat
des Plan&nderungsgebietes bleibt auf eine
Wohneinheit begrenzt.

- Im Rahmen der 2. Ergdnzung und 1.
Anderung der Klarstellungssatzung  im
bebauten Ortsteil Dewichow der
Gemeinde Mellenthin werden zum Zwecke
der Sicherstellung des EinfUgungsgebotes
die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
durch Baugrenzen festgesetzt.

§ 50 BImSchG - Planung

FUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Fldchen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die
dem Wohnen dienende Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

- Aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten
Wohnbebauung und der Spezifik des
Vorhabens kénnen nachteilige
Auswirkungen und Immissionsbelastungen
auf die im weiteren Umfeld
vorkommenden Bebauungsstrukturen
ausgeschlossen werden.

- Das Plandnderungsgebiet befindet sich an
der StraBe GriUne Trift, die vornehmlich die
verkehrliche ErschlieBung der Ortschaften
Dewichow und Balm sichert. Aufgrund der
geringen Frequentierung sind
Immissionsbelastungen durch den
StraBenverkehr nicht wahrscheinlich.

Gesetzlicher Gehdlzschutz gemaB
§ 18 NatSchAG M-V

- Einzelbdume mit Stammumfdngen ab
100 cm, gemessen in einer Hbhe von
1,.30m ab Erdboden, sind gemdB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.
Baumbesté&nde, die diesen Kriterien
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Ziele des Umwelischuizes aus den | Umsetzung der Ziele gemdB 3. Anderung des
Fachgesetzen und Fachpldnen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mellenthin

Ziele der Fachgeseize
enfsprechen, sind im Plan&nderungsgebiet
vorhanden. Die Belange des
Gehdlzschutzes sind in die Planungen
einzustellen.

Gesetzlicher Alleenschutz gemaR - keine gesetzlich geschuitzte Allee betroffen

§ 19 NatSchAG M-V

Gesetzlicher Biotopschutz gemdaB - Das Kataster des Landes M-V weist im

§ 20 NafSchAG M-V Plan&nderungsgebiet ein gesetzlich
geschutztes Biotop mit der Klassifizierung
Naturnahe Feldhecke aus. Der aoktuelle
Gehdlzbestand und die Strukturierung
stellen sich jedoch abweichend von den
Darstellung gemdaB dem Kataster dar, so
dass eine Korrektur der Biotopabgrenzung
vorgenommen werden musste.

Besonderer Artenschutz, Vorschriften fOr | - Im Rahmen der Planungen wurde das

besonders geschutzte Tier- und potenzielle Vorkommen geschutzter

Pflanzenarten gemd&B § 44 BNatSchG Tierarten  auf  Grundlage der im
Plan&nderungsgebiet vorkommenden

Habitatstrukturen eingeschaftzt und
MaBnahmen  zur  Vermeidung  von
Beeinfrichtigungen  geschutzter  Tiere
getroffen.

Netz ,,Natura 2000" gemdans § 32 BNatSchG - Das Planédnderungsgebiet  streift  im
Ostlichen Bereich das EU-
Vogelschutzgebiet ,,SUGd-Usedom”. Dieses
schlieBt den Biotopbestand des

geschitfzten Feldgehodlzes ein. Da eine
unmitteloare Inanspruchnahme durch das

Bauvorhaben ausgeschlossen  werden
kann und Habitatstrukturen for die
Avifauna erhalten  bleiben, kbénnen
erhebliche Auswirkungen auf die

maBgeblichen Bestandteile des Natura
2000-Gebietes ausgeschlossen werden.

Landschaftsschutzgebiete gemaB
§ 26 BNatSchG

- Die Plangebietsfldchen befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet , Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Es ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine Ausnahme vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet zu
beantragen.

Wald gemdaRB § 2 LWaldG M-V - Durch die Planungen werden keine
forstrechtlichen Belange beruhrt.
Wasserschutzgebiete gemaB § 19 LaAWG M-V | - Das  Vorhaben wird auBerhalb  von

LV.m. § 19 WHG

Wasserschutzgebieten umgesetzt.
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Ziele des Umwellschutzes den

Fachgesetzen und Fachpldnen

aus

Umsetzung der Ziele gemaB 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Mellenthin

Ziele der Fachgeseize

Ziele der Wasserwirtschaft gemdaB § 3 LaWG

- Die geplante Wohnbebauung bleibt auf

M-ViV.m. § 1Ta WHG den mit Baugrenzen  festgelegten
w-..1. Die Grundwasserneubildung ist nicht Grunds’rucksberemh und damit auf den
. .. Standort eines geplanten
durch Versiegelung von Bodenfldchen oder . . .. .
e Einfamilienhauses beschrdankit. Damit

durch andere Beeinfrachfigungen des : ) :

. . bleiben auch die Versiegelungen begrenzt
Versickerungsvermdgens des Boden zu ich ich ik f i
behindern. " und es zeichnen sic Auswlr ungen auf die

Grundwasserneubildung nicht ab.
Ziele des Umwelischuizes aus den | Umsetzung der Ziele gemdB 3. Anderung des

Fachgesetzen und Fachpldnen

Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Mellenthin

Ziele der Fachplanungen

5.1. RREP VP: Umwelt und Naturschutz

5.1 (4) RREP VP: ,In den Vorbehaltsgebieten
fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Natur und Landschaft
ein  besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen
und Vorhaben entsprechend ZU
bericksichtigen”.

- Im Rahmen der Planungen wird den
naturschutzrechtlichen Belangen
Rechnung getragen und MaBnahmen zur
Vermeidung von BeeintrGchtigungen von
Natur und Landschaft getroffen.

5.1.2 RREP VP: Boden und Gewadsser

5.1.2 (2) RREP VP: ,,Fldchenbeanspruchende
MaBnahmen sollen dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entsprechen. MaBnahmen der
Wiedernutzbarmachung, der Vorrang der
Innenentwicklung von Siedlungsgebieten,
die Altlastenbewdltigung und die BUndelung
von Nutzungen sollen verstarkt werden®.

5.1.2 (5) RREP VP: ,Zur Sicherung der
Grundwasserneubildung  sollen  Fladchen-
versiegelungen moglichst gering gehalten
werden. Planungen und MaBnahmen, die zur
Grundwasserabsenkung und Verdnderung-
en der Grundwassermenge und
-beschaffenheit fGhren, sollen so weit wie
moglich vermieden werden.

- Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine
kleinteilige Ergdnzung und Abrundung des
vorhandenen Bebauungszusammen-
hanges. Die Planungen sehen die
Errichtung eines Wohngebdudes vor. Damit
bleiben das MaB der Versiegelungen auf
dem Grundstick und damit auch die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und die Grundwasserneubildung begrenzt.
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1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiutterungen, Licht,
Wdrme und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen

GemdaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhnebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemdaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Bei dem Plan&nderungsgebiet handelt es sich um einen kleinteiligen Standort am
Ortsrand des Ortes Dewichow. Es grenzt westlich an bereits vorhandene
Wohnbebauungen an und stellt damit eine Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges dar. Die GrundstUckseigentUmer beabsichtigen die
Errichtung eines Wohngebdudes. Die Gesamtkapazitét des Anderungsgebietes wird
mit einer Wohneinheit prognostiziert.

Die sich im Umfeld befindenden Wohnnutzungen haben identische
Schutzbedurftigkeiten wie das Vorhaben im Plan&nderungsgebiet.
Immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, Larm, ErschUtterungen,
Licht, Warme, Strahlungen, die von dem Vorhaben ausgehen, sind nicht zu erwarten.

Nordlich des Plandnderungsgebietes befindet sich die KreisstraBe 35. Es handelt sich
um eine VerbindungsstraBe zwischen Dewichow und Balm mit einer geringen
verkehrlichen Frequentierung. Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen durch
verkehrliche Emissionen sind nicht zu erwarten. Weitere relevante Larmemittenten sind
im Umfeld des Planvorhabens nicht vorhanden.

Im Zuge der BauausfUhrung kbénnen baubedingte Lé&rmemissionen nicht
ausgeschlossen werden, bleiben jedoch zeitlich begrenzt. Um wdhrend der
BaumaBnahmen Larmbelastungen fUr die umgebenden Nutzungen ausschlieBen zu
kdnnen, hat der Vorhabentrdger daflr Sorge zu tragen, dass die gesetzlichen
Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden.
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1.4 Artund Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung sowie
sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Es ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Wohnbebauung hausmullahnliche
Abfalle sowie Wertstoffe, wie Zeitschriften, Papier, Verpackungen und kompostierbare
Abfdlle anfallen. Aufgrund der Beschrdnkung der Wohnbebauung auf maximal eine
Dauerwohnung wird die Menge anfallender Abfalle begrenzt bleiben.

Im Plandnderungsgebiet wird die Entsorgung der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle,
Altpapier- und kompostierbaren Abfdlle gemdB der Satzung des Landkreises
Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsorgung (2020) durch den Landkreis
Vorpommern-Greifswald bzw. durch die von ihm beauftragten Dritte durchgefuhrt.
Stellplatze fUr die Abfallbehdlter sind im Plan&nderungsgebiet in der erforderlichen
Dimensionierung vorzusehen. Die neue Satzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), in Kraft seit 1.
Januar 2020, ist einzuhalten.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfdlle sind ordnungsgemdB gemdB den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KtWG) zu sortieren und anschlieBend
einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung zuzufUhren. Erg&nzend hierzu sind die
im folgenden Kapitel ausgefUhrten MaBnahmen zum Schutz der Gesundheit und der
Umwelt zu beachten.

Der Ortsteil Dewichow verfUgt Uber keine zentrale Entwasserung. Durch die Bauherren
ist die Entsorgung Uber eine Sammelgrube vorzusehen. In der Planzeichnung erfolgte
eine Kennzeichnung des Plané&nderungsgebietes als ,,FiGche, die fUr eine zentrale
Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist".

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. Das auf dem
PrivatgrundstUck anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdsserung
der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen
schadlos gegen die Anlieger zu versickern.

Die Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefdhrdenden
Stoffe (Treib- und Schmierstoffe) in den Untergrund versickern k&dnnen. Festgestellte
Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
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1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B.
durch Unfalle oder Katastrophen)

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten
sowie Vorbehaltsgebieten fUr den Trinkwasserschutz.

Die Trinkwasserversorgung ist mit dem zusténdigen Zweckverband Wasser/Abwasser
bzw. Rechtstradger der Anlage abzustimmen.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes werden mit der
Ausweisung einer Wohnbaufldche die planerischen Voraussetzungen for die
Errichtung einer Wohnbebauung, die ausschlieBlich dem Dauerwohnen dient,
geschaffen. Das Vorhaben ist nicht geeignet, Stérfdlle im Sinne des Storfallrechtes zu
verursachen. Zudem befindet sich das Plandnderungsgebiet auBerhalb des
Wirkbereiches von Storfallanlagen des Landkreises Vorpommern-Greifswald, die der
Storfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. Auf der Insel Usedom befinden sich
generell keine Stoérfallanlagen im Sinne der 12. BImSchV.

Ostliche Bereiche des Plandnderungsgebietes befinden sich aufgrund der Héhenlage
unter dem Bemessungshochwasser (BHW) von 2, 10mNHN in einem
Uberflutungsgeféhrdeten Raum. Die von Uberflutung gefdhrdeten Bereiche befinden
sich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des
§ 78 b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes. Dieses macht Festlegungen von
MaBnahmen zum Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung
erheblicher Sachsch&den erforderlich.

Eine Anfdalligkeit der ausgewiesenen Nutzungen im Geltungsbereich der 3. Anderung
des Fladchennutzungsplanes fir schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz
oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um einen kleinteiligen Standort in
Ortsrandlage des Ortsteils Dewichow. Im Rahmen der Bauleitplanung werden die
Belange des Natur- und Umweltschutzes sowie MaBnahmen zum Ausschluss von
Beeintréchtigungen fur die SchutzgUter betrachtet. Die Wohnbebauung schlieBt an
vorhandene Wohnnutzungen an und stellt eine Abrundung der vorhandenen
Siedlungsstruktur dar.



Umweltbericht zur 3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

Die Planungen beinhalten den Erhalt eines gesetzlich geschitzten Biotops sowie
gesetzlich geschutzter Einzelbaumbestédnde an der &stlichen und nérdlichen
Plongebietsgrenze. Auch sind Auswirkungen auf Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz, wie das EU-Vogelschutzgebiet »SUud-Usedom® als
Schutzgebietskulisse des Natura 2000-Gebietes nicht zu erwarten.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

Mit der Umsetzung der Planungen erfolgt eine kleinteilige Ergénzung und Abrundung
des vorhandenen Bebauungszusammenhanges. Bei dem Plandnderungsgebiet
handelt es sich um eine von siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichnete Hoflage,
die der westlich auf dem Flurstick 285/1 vorhandenen Wohnbebauung zugeordnet
werden kann. Es Uberwiegen gepflegte Rasenvegetationen mit einzelnen
Baumbestdnden. Die geplante Bebauung und damit auch die Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen bleibt auf ein Wohngebdude begrenzt. Damit kdnnen eine
Inanspruchnahme und Versiegelungen von Bdden sowie Auswirkungen auf die
kleinklimatische Situation an diesem Standort ausgeschlossen werden.

Die Geholzstrukturen sowie die Vegetationsflachen der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfladchen bleiben im Bestand und Ubernehmen weiterhin eine klimatische
Ausgleichfunktion. Zudem befindet sich das Plandnderungsgebiet in einem von dem
Achterwasser/ Peenestrom begUnstigten Bereich, der sich durch einen positiven
klimatisch-lufthygienischen Luftaustausch auszeichnet.

Das Vorhaben ist gegenuber Folgen des Klimawandels nicht anfallig. Trockenperioden
haben mit Ausnahme auf den sich im Plandnderungsgebiet befindenden und zu
erhaltenden Gehdlzbestand keine maBgeblichen Auswirkungen.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuerbarer Energien

Im Plan&nderungsgebiet finden fUr die geplanten Bebauungen allgemein Ubliche
Techniken und Stoffe Anwendung.

Die Moglichkeit der Verwendung erneuerbarer Energien, z. B. auf den Dachflachen,
ist zu prUfen und wdare winschenswert.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes
der Gemeinde Mellenthin, der identisch mit den Grenzen der 2. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortstell
Dewichow der Gemeinde Mellenthin ist, festgelegt. Gegebenenfalls wird auf eine
Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der
Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw.
in der Charakteristik des Schutzgutes begrindet ist.

Der Beschreibung des Zustandes und der Umweltauswirkungen wird die gemdaBl dem
wirksamen Fldchennutzungsplan in der Fassung der 1. und 2. Anderung ausgewiesene
Nutzungsart  Flache fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) im
Plandnderungsgebiet zugrunde gelegt. Zudem werden die nachrichtlichen
Ubernahmen des Landschaftsschutzgebietes ,,Insel Usedom mit FestlandgUrtel* sowie
eines gesetzlich geschutzten Biotops in die Beschreibung der Schutzguter eingestellt
und sich damit ergebende naturschutzrechtlichen Erfordernisse diskutiert.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Wohngebietsstrukturen und
Wohnumfeldbereiche, Freizeit-, Gesundheits- und Erholungseinrichtungen sowie
Einrichtungen fOr Fremdenverkehr und Tourismus maBgebende Bestandteile der
Befrachtung. Den Untersuchungsraum bilden das Plan&nderungsgebiet selbst und die
fur Wohnen, Gesundheit und Freizeit relevanten Umgebungen.

Wohnen/ Wohnumfeld

Das Plandnderungsgebiet befindet sich am 6stlichen Ortsausgang des Orftsteils
Dewichow in Richtung Balm. Es ist nérdlich von der KreisstraBe 35 sowie im Osten und
SUden durch landwirtschaftliche Nutzfldchen begrenzt. Es schlieBt sich &stlich
Feldgehdlzbestand aus vorwiegend Weiden an. An der ndrdlichen Grenze befindet
sich entlang der StraBenfUhrung GroBbaumbestand aus Eschen und Linden.

Durch die sich nérdlich der StraBe Gridne Trift  sowie westlich  des
Planergdnzungsgebietes befindenden Wohnbebauungen ist eine hinreichende
Vorprédgung des Standorts gegeben. Das Planergdnzungsgebiet ist verkehrs- und
medienseitig weitgehend erschlossen.
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Die StraBe Grune Trift dient der ErschlieBung des Ortsteils Dewichow mit Balm. Aufgrund
der geringen Frequentierung der StraBe sind keine maBgeblichen verkehrlichen
Emissionen zu verzeichnen. Der Standort wird als immissionsschutzrechtlich
unbedenklich fur die Wohnbaufldchenausweisung betrachtet, da die umgebenden
Wohnnutzungen identische SchutzbedUrftigkeiten haben. Wiederum sind auch durch
die umgebenden Siedlungsstrukturen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Belastungen gegeben.

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Hoffldche, die der
westlich auf dem Flurstick 285/1 vorhandenen Wohnbebauung zugehorig ist. Die
Freifldchen sind von intensiv gepflegten Rasenvegetationen mit vereinzelten kleineren
Gehdlzen gepragt. Der siedlungstypische Charakter des FlurstGckes ist durch die
vorhandenen Vegetationsstrukturen und Pflegeintensitdten augenscheinlich.

Erholung und Freizeit
Das Gemeindegebiet ist gemdB dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Vorpommern als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

GemdB dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V befindet sich  das
Plandnderungsgebiet in einem Raum, der sich fur eine landschaftsgebundene
Erholung auszeichnet und einer Forderung bedarf. Das Gemeindegebiet wird als von
Wanderwegen gut erschlossener Bereich ausgewiesen.

Das Plandnderungsgebiet selbst weist keine Strukturen fUr Erholung und Freizeit auf. Es
handelt sich um private Freifldéchen, die der individuellen Erholung dienen und
entsprechend mit Rasenvegetationen und einzelnen Bdumen begrint sowie mit
gdrtnerisch gestalteten Aufenthaltsbereichen ergdnzt wurden.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natlrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Plandnderungsgebiet eiszeitlich (Quartdr) geprégt. Das
Geldnde ist geomorphologisch der Strauchendmorédne der RUgen-Usedomer
KUstenstaffel der Weichsel-Kaltzeit zuzuordnen.

Grundlage fUr die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Geltungsbereich der
3. Anderung des Fldchennutzungsplanes anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich
ihrer Ausprédgung und Funktionalitat bewertet wurden.
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In Auswertung der LINFOS- Daten des LUNG M-V befinden sich im Bereich der
Wohnbaufldche grundwasserbestimmte bzw. staunasse Lehme und Tieflehme. Die
Boden haben gemdaB den Katasterdaten eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit und
funktionale Bedeutung (Wertstufe 3).

Die Bdden des Plandnderungsgebietes weisen vorrangig natUrlich gewachsene
Béden auf. Anthropogene Belastungen, z.B. infolge Versiegelungen, sind nicht zu
verzeichnen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist die Plangebietsfldche als Fladche for die
Landwirtschaft ausgewiesen. Landwirtschaftiche Nutzungen gehen zumeist mit
anthropogenen Belastungen der Bodenstrukturen einher.

Gemdan der Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB  Abfallwirtschaft/Bodenschutz, sind im
Plandnderungsgebiet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bekannt.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes sind keine gesetzlich
geschutzten Geotope registriert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Kataster-Daten fUr eine Munitions- und
Kampfmittelbelastung im Plangeltungsbereich vor. Es ist nach Hinweisen des
Ordnungsamtes des Landkreises Vorpommern-Greifswald, SB Katastrophenschutz,
jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet
ausgewiesen sind, Einzelfunde auftreten.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung,
Grundwasserdargebot, Oberflachenwasserpotenzial) haben die Plangebietsfldchen
gemdanB den LINFOS- Daten des LUNG M-V eine mittlere Bedeutung.

Das Grundwasser ist gemdaB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plandnderungsgebiet
aufgrund der Mdchtigkeit der bindigen Deckschichten (5 m bis 10 m) weitgehend
geschutzt. Der Grundwasserleiter befindet sich in Tiefen von ca. 5 m. GegenuUber
fldchenhaft eindringenden Schadstoffen ergibt sich for das Grundwasser kein
Gefdhrdungspotential.

Das Plané&nderungsgebiet hat fur die Grundwasserneubildung eine hohe Bedeutung.
Die LINFOS-Daten des LUNG M-V weisen fUr den Untfersuchungsraum eine
Grundwasserneubildungsrate von mehr als 205 mm/a aus.
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Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberfldchenwasser. Norddstlich des
Plandnderungsgebietes befindet sich der Graben 0:29/1/026, ein Gewasser .
Ordnung, der sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
»Insel Usedom-Peenestrom* befindet.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist fUr die Trinkwasserversorgung
aufgrund der kUstennahen Lage nicht nutzbar.

Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und
berGhrt keine Vorbehaltsgebiete bzw. Vorranggebiet fur die Trinkwasserversorgung.

Hochwasserschutz

GemdB der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern, Abt. KUsten- und Hochwasserschutz, ist der Planbereich von Hochwasser
aus dem KUstengewd@sser ,,Achterwasser" beeinflusst. Gemdan der Richtlinie 2-5/2012
»,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes
KUstenschutz M-V ist hier mit einem Bemessungshochwasser (BHW) von 2,10 m NHN zu
rechnen. Die Gel@dndehdhen des Plandnderungsgebietes betragen im Osten
1,0 m NHN und steigen in westlicher Richtung bis zu einer Hohe von 4,0 m NHN an.
Damit liegen Teilfldéchen des FlurstUcks unter dem Bemessungshochwasser von
2,10mNHN und sind damit  Uberflutungsgefdhrdet.  Festsetzungen  von
SchutzmaBnahmen sowie eine entsprechende Darstellung in der Planzeichnung des
Fldchennutzungsplanes werden erforderlich.

FUr das Plané&nderungsgebiet liegen gemdaB der Stellungnahme des Ordnungsamtes,
SB Katastrophenschutz des Landkreises Vorpommern-Greifswald Informationen zur
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) mit Ergebnissen und
Darstellungen  von  Hochwassergefahren-  und  -risikokarten,  potenziellen
Uberflutungsfldchen und Risikogebieten des LUNG M-V vor. Demzufolge befinden sich
die &stichen Plangebietsfldchen in einem Uberflutungsraum  mit  mittlerer
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit.

Gewdsserschutz

Das Plandnderungsgebiet berGhrt keine gemdB § 29 NatSChAG M-V definierten
KUsten- und Gewadsserschutzstreifen.
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2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehért das
Plandnderungsgebiet hinsichtlich seiner vegetationswirksamen Eigenschaften dem
GroBklimabereich des &stlichen Kustenklimas (Usedom- Klima) an und ist starker
maritim gepragt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden groéBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist. Das Plandnderungsgebiet befindet sich in einem Bereich, der
als niederschlagsbenachteiligt eingestuft wird. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Nordwest.

Das Klima ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine hohe
Luftfeuchtigkeit und eine starkere  Windexposition gekennzeichnet. Im
Untersuchungsraum ist der Klimaeinfluss der Ostsee, des nahen Achterwassers und des
Peenestromes erkennbar.

Das Plandnderungsgebiet selbst wird des hohen Vegetationsanteils und der
umgebenden Bebauungsstrukturen dem Stadtrandklimatop mit einer geringen
Belastung zugeordnet.

Die groBfladchigen Rasenvegetationen sowie die sich im Plandnderungsgebiet und
angrenzend  befindenden  Gehdlzfléchen  Ubernehmen eine  klimatische
Ausgleichsfunktion im innerdrtlichen Bereich. MaBgeblich ist die klimatische
Beeinflussung durch das sich westlich an das Gemeindegebiet grenzende
Achterwasser. Aufgrund des benannten hohen Vegetationsanteils und der stefigen
Durchluftung durch nahe Gewdsserbiotope kann eine kleinklimatische Belastung des
Standortes ausgeschlossen werden. Auch die landwirtschaftlich gepragten Fladchen
des Umfeldes haben als Kaltluftentstehungsgebiete eine besondere klimatische
Funktion.

Versiegelungen, die negative Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation an dem
Standort haben kénnten, kommen im Geltungsbereich der Plan&dnderung nicht vor.

Eine Schadstoffbelastung der Luft kann durch das Fehlen von Emittenten, wie
Verkehrsanlagen, Industrie- und Gewerbefldchen, ausgeschlossen werden.
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2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten.

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum der Plandnderung ist durch die
eiszeitiche Entstehung gepragt. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird gemd@B der naturr@umlichen Gliederung laut
Gutachtlichem Landschaftsprogramm M-V der GroBlandschaft ,,Usedomer HUgel-
und Boddenland" zugeordnet, welche besonders prdgnant durch seine hugeligen
Endmordnenzige in Erscheinung tritt.

Laut Landesweiter Analyse der Landschaftsbildpotentiale  gehdért  das
Plandnderungsgebiet dem Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung ,,Ackergurtel
von Mellenthin Uber Dargen-Kamminke" (Bild- Nr. IV 8-6) zugeordnet, das in
Abschatzung der Vielfalt, Naturndhe, Schdnheit und Eigenart eine mittlere
Schutzwurdigkeit (Wertstufe 2) besitzt.

Der Untersuchungsraum wird von flachen bis flachwelligen Ackerlehmplatten, die von
intfensiven ackerbaulichen Nutzungen Uberprégt sind, charakterisiert. Lediglich die
Verladungsfldichen am Achterwasser lassen einen naturnahen Charakter und
strukturreiche landschaftsbildbedeutsame Elemente erkennen.

Das Plandnderungsgebiet selbst wird von siedlungstypischen Vegetationen und
Nutzungen gekennzeichnet. Es handelt sich um eine zu der bestehenden
Wohnbebauung zuzuordnenden Hoffl&che.

Das Plandnderungsgebiet weist markante Einzeloaumbestdnde auf. An der
nordlichen Plangebietsgrenze erstreckt sich Baumbestand aus Eschen und Linden. Sie
stellen eine landschaftsbildprégende Zasur entlang der StraBe Grine Trift dar. Auch
der Gehdlzbestand an der 6stlichen Plangebietsgrenze, der die Ackerbaufldchen
sGumt, stellt ein markantes Element des Landschaftsraumes dar.

In sUdlicher Richtung ergeben sich freie Sichtbeziehungen in die ackerbaulich
gepragte Landschaft. Nur einzelne kleinere Gehdlze markieren die Grenzen zu den
ackerbaulichen Nutzungen.

Das Plandnderungsgebiet tangiert keine Kernbereiche des landschaftlichen
Freiraumes. Es befindet sich auBerhalb von Fldchen, die der Sicherung des
landschaftlichen Freiraumes dienen.
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2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachguUter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebd&ude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfldche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archdologische Fundst&atten sind als geschutzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdaB der Stellungnahme des LK Vorpommern-Greifswald werden durch das
Vorhaben die Belange der Baudenkmalpflege nicht berUhrt. Bodendenkmale sind im
Plandnderungsgebiet nicht bekannt.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plananderungsgebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plandnderungsgebiet vorkommenden Vegetationen
erfolgten im April des Jahres 2021. Der Bestand wurde zu den gemdaB Kartieranleitung
der Landes M-V ,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen® (2013) ausgewiesenen Biotoptypen zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des LUNG M-V (Juni, 2018) in Form von naturschutzfachlichen
Wertstufen.

Bei dem Ergdnzungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Hoffldche, die der
westlich auf dem Flurstick 285 vorhandenen Wohnbebauung zugehort.

Das Plandnderungsgebiet wird im Kataster der Biotop- und Nutzungsstrukturen als
Ackerflache ausgewiesen. Die FiGichen sind jedoch nicht im Feldblockkataster gelistet,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass landwirtschaftliche Nutzungen seit
ldngerem nicht betrieben wurden bzw. in Zukunft derartige Bewirtschaftungen
angedacht sind.

Die Fldchen des Plané&nderungsgebietes haben einen siedlungstypischen Charakter
mit vorwiegend gepflegten Rasenfldchen. Im Zuge der Bestandsaufnahme konnte
neben verschiedenen Grasarten auch ein hoher Krautanteil registriert werden. Dieses
rechtfertigt die Zuordnung des Vegetationsbestandes zum Biotoptyp Artenreicher
Zierrasen (PEG), der von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung ist.

In den Rasenfléchen befinden sich einzelne Baumbestdnde von Eschen und
Obstgehdlzen. Nordlich wird das Plandnderungsgebiet von Linden und vorwiegend
Eschen begrenzt, die sich auf einer straBenbegleitenden Grunfldche entlang der
StraBe Grune Trift erstrecken. Der Einzelbaumbestand des Plandnderungsgebietes
unterliegt dem gesetzlichen Geholzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V, wenn dieser
Stammumfange von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m aufweist.
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Das Biotopkataster des Landes M-V weist ein sich in das Plandnderungsgebiet hinein
erstreckendes Feldgeholz aus, welches gemdB § 20 NatSchAG M-V als gesetzlich
geschutztes Biotop zu werten ist. Der Biotopbestand weist jedoch im benannten
nordlichen Bereich entlang der StraBe Grune Trift abweichend von dem Kataster
ausschlieBlich Einzelbdume von Eschen aus, die auch nicht durch Strauch- und
Krautschichten untersetzt sind. Somit ist der gesetzliche Biotopschutz zu hinterfragen.
Bei einem Vororttermin mit der zust@ndigen Naturschutzbehoérde erfolgte eine
korrigierende Darstellung des gesetzlich geschUtzten Biotops. Als Feldgehdlz ist
demnach der strukturreiche Gehdlzbestand mit Dominanz an Weiden entlang der
Ackerflachen &stlich des Plandnderungsgebietes darzustellen. Der Gehdlzbestand an
der nérdlichen Grenze wird als Einzelbaumbestand definiert, der zum groBen Teil dem
gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V unterliegt.

Ostlich im  Plandnderungsgebiet gelegene Teilfldichen befinden sich  im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel*. Dieses macht die
Beantragung einer Ausnahme vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet
erforderlich. Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes werden durch das
Planvorhaben nicht berUhrt.

Faunistischer Bestand des Plandanderungsgebietes

Die Recherche zu den LINFOS- Daten des LUNG M-V brachte fiOr das
Plan&dnderungsgebiet keine Hinweise auf Vorkommen von besonders und streng
geschutzten Tierarten nach BNatSchG.

Das Plandnderungsgebiet wird vorrangig von siedlungstypischen Nutzungen und
Vegetationsstrukturen geprdagt. Angesichts dieser Habitat- und Nutzungsstrukturen
kann davon ausgegangen werden, dass die das Plandnderungsgebiet aufsuchenden
Tierarten eine breite Toleranz gegenUber Stérwirkungen haben und es sich um im
Siedlungsbereich haufig anzutreffende Arten handelt.

Potenzielle Habitate fir zu schitzende Tierarten stellen lediglich die
Feldgehdlzstrukturen an  der &stlichen  Plangebietsgrenze dar, die eine
biotopverbindende Funktion entlang von Ackerfléchen haben und Trittsteinbiotope
sind, die die Wanderung von Tieren Uber gréBere Distanzen ermdglichen. In den
Weidengebuschen finden u.a. verschiedene Vogelarten Nist- und Brutpldtze sowie
Versteckmoglichkeiten vor. Auch die Einzelbaumbest&nde entlang der StraBe Grine
Trift sind potenzielle Nist- und Brutplatze fur Vogel.

Das Plandnderungsgebiet hat aufgrund der siedlungstypischen Nutzungen und des
dominanten Bestandes an gemdhten Rasenfldchen als Jagdhabitat fur Fledermause
nur eine unfergeordnete Bedeutung. Das Vorhandensein von H&hlungen in den
Eschen entlang der StraBe sowie in den alten Weidengehdlzen im Osten, die als
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Fledermausquartiere fungieren kénnen, kann nicht ausgeschlossen werden. Da die
Geholze erhalten bleiben, werden die artenschutzrechtlichen Verbote mit der
Umsetzung der Planungen nicht berUhrt. Die zu fdllenden Eschen weisen nach
Inaugenscheinnahme  visuell vom Boden aus keine Hohlungen auf, die als
Fledermausquartiere geeignet sind.

Xylobionte Kafer wurden im Gehdlzbestand, der fUr eine Fallung vorgesehen ist, nicht
vorgefunden.

Die LINFOS-Daten des LUNG M-V wiesen keine Funde/Frequentierung des Fischotters
im Plandnderungsgebiet nach.

Das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten der Tiergruppen Fische,
Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prifenden streng geschUtzten Arten
der Gruppe Falter und Kafer weisen eine starke Sperzialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Flédchennutzungsplanes nicht vorkommen,
kdnnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

Das Plandnderungsgebiet streift im Osten Schutzgebietsfildchen des EU-Vogelschutz-
gebietes ,Sid- Usedom* (DE 2050-404). Die geplante Bebauung befindet sich jedoch
auBerhalb der Schutzgebietsfldchen.

GemdanB den LINFOS-Daten des LUNG M-V sind die Plangebietsfldchen als regelmaBig
genutzte Nahrungs- und Ruhegebiete fUr rastende und Gberwinternde Vogelarten mit
einer Bewertung der Rastgebietsfunktion von 2 (mittel bis hoch) ausgewiesen.
Aufgrund der siedlungstypischen  Nutzungen und den mit der nahen
Wohnbebauungen verbundenen Stérwirkungen wird jedoch eingeschdtzt, dass diese
Fldchen als Rast- und Nahrungsgebiete nach standértlicher PriGfung keine Bedeutung
haben.

2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl| die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist eine naturnahe Ausprégung von Biotopen
nicht gegeben und damit auch die biologische Vielfalt im Plandnderungsgebiet
begrenzt. Im Osten des Plandnderungsgebietes erstreckt sich entlang einer intensiv
bewirtschafteten Ackerfldche ein Feldgehdlz aus Weiden. Im Bestand ist eine
naturnahe Strukturierung mit Kraut-, Strauch- und Baumschichten gegeben und damit
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eine hohe biologische Vielfalt zu erwarten. Das Feldgehdlz ist ein wichtiges
Trittsteinbiotop in dem von Ackerbau geprdagten Raum und schafft Lebensraum fir
zahlreiche Pflanzen- und Tierarten.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan ist das Plandnderungsgebiet als Flidche fUr die
Landwirtschaft ausgewiesen. Die darin zu erwartenden Biotopstrukturen sind
hinsichtlich des Kriteriums Biologische Vielfalt von untergeordneter Bedeutung.

3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchfUhrung der
Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Mensch
beziehen sich in erster Linie auf die vorhandene Bevdlkerung.

Sensible Nutzungen, wie Schulen, Kindergdarten, Krankenhduser und Kurgebiete sowie
Alters- bzw. Pflegeheime werden durch die Ausweisung einer Wohnbaufl&dche nicht
beruhrt.

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan in der Fassung der 2. Anderung ist das
Plandnderungsgebiet als Fldche fOr die Landwirtschaft gemdaB § 5 (2) 2a BauGB
ausgewiesen. Es handelt sich hierbei jedoch nicht um eine landwirtschaftliche
Nutzfldche, sondern um eine der vorhandenen Wohnbebauung zuzuordnenden
Hoffldche mit siedlungstypischen Nutzungen. Um die Bildung eines Baugrundstickes
zur Errichtung eines Wohngebdudes zu erméglichen, ist die Anderung des
Fidchennutzungsplanes i.V. mit der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der
Innenbereichssatzung erforderlich.

Die Gemeinde Mellenthin befUrwortet die Nutzungsarténderung, da die Grundzige
der gesamtgemeindlichen Planung nicht berUhrt werden und in kleinem Rahmen fur
einheimische BUrger individueller Wohnraum geschaffen werden kann.

Die FIi&chen grenzen unmittelbar an die vorhandene Ortsbebauung und schaffen eine
kleinteilige Ergdnzung und Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges. Daher kann die geplante Bebauung in das
vorhandene OrtsgefUge harmonisch eingebunden werden.

Die Planergdnzung stellt auf ein konkretes Vorhaben ab, welches zeithah nach den
BedUrfnissen des EigentUmers und im Einvernehmen mit der Gemeinde umgesetzt
werden soll. Der Standort ist verkehrs- und medienseitig erschlossen, so dass im Rahmen
der BaumaBnahmen lediglich GrundsticksanschlUsse notwendig werden.
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In der zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen 2. Ergénzung der Klarstellungssatzung
mit Abrundungen und Erweiterungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortstell
Dewichow werden planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen,
die eine geordnete stddtebauliche Entwicklung unter BerUcksichtigung der Belange
des Naturschutzes sicherstellen.

Mit der Nutfzungsart@nderung sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen zu erwarten.

Mit der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel der Entwicklung einer
Wohnbaufldche erfolgt eine kleinteilige Ergdnzung und Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges. Die umgebenden Wohnnutzungen haben identische
Schutzbeddurftigkeiten, so dass sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken abzeichnen. Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch kdnnen
ausgeschlossen werden.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Boden

Bei dem Plandnderungsgebiet handelt es sich um eine Hoffladche, die einen hohen
Vegetationsanteil und keine Versiegelungen aufweist. Damit kbnnen die Bdéden als
unbelastet gewertet werden. Die LINFOS-Daten des LUNG M-V weisen an dem
Standort grundwasserbestimmte bzw. staunasse Lehme und Tieflehme auf, die von
mittlerer Bedeutung und Funktionalitdt sind.

Mit  der Ausweisung einer Wohnbauflache und den damit verbundenen
Neuversiegelungen im Zuge der Errichtung eines Wohngebdudes sind vollsténdig
funktfionale Verluste der Boden zu erwarten. Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
wurden in der Planzeichnung (Teil A) der 2. Ergénzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung Dewichow mit Baugrenzen unterlegt und vermalt. Damit kann
gesichert werden, dass ein hoher Anteil an unbebauten Freifldchen verbleibt und das
MaB der Versiegelungen begrenzt bleibt.

Grundsatzlich kann festgehalten werden, dass im Vergleich zu der im wirksamen
Fldchennutzungsplan ausgewiesenen FiGche fur die Landwirtschaft, die vorgesehene
kleintelige Bebauung Beeintrdchtigungen der Bodden infolge Versiegelungen
verursachen. Jedoch sind auch mit landwirtschaftichen Bodennutzungen
anthropogene  Belastungen natirlich gewachsener Bodenstrukturen  nicht
auszuschlieBen.

Zur Minimierung der Eingriffswirkungen und dem Erhalt natUrlich gewachsener B&den
sollen die abgetragenen Oberbdden gesichert und im Plandnderungsgebiet wieder
eingebaut werden. Ebenerdige Stellplatzanlagen und ihre Zufahrten sollten mit
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wasser- und luftdurchldssigen Belagsarten befestigt und damit der Eingriff in das
Schutzgut Boden vermindert werden.

GemdB § 1aBAUGB sind Auswirkungen auf den Boden durch schadliche
Bodenverdnderungen auszuschlieBen und mit dem Schutzgut sparsam und schonend
umzugehen.

Im Plan&nderungsgebiet sind keine Alflasten oder Bodenverunreinigungen bekannt.
Es sind keine Anhaltspunkte fUr eine Munitions- und Kampfmittelbelastung gegeben.
Einzelfunde sind jedoch moglich. Sollten bei den Bauarbeiten trotzdem Kampfmittel
entdeckt werden, sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu rédumen und
abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Nofruf der Polizei oder die
ndchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemaB §
5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der ortlichen Ordnungsbehdrde
beim zustdndigen Amt unverziglich anzuzeigen.

Belange des Geotopschutzes werden durch die Planungen nicht berUhrt.

Mit der Ausweisung einer WohnbauflGche und der damit angestrebten Errichtung
eines Wohngebdudes ergeben sich Bodenversiegelungen und damit funktionale
Verluste von Béden. Aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten Bebauung sind die
damit verbundenen Bodenverdnderungen als nicht erheblich zu werten.
Vergleichsweise zu der im wirksamen FlGchennutzungsplan zuldssigen Nufzung als
FiGche fur die Landwirtschaft sind die mit der Ausweisung einer WohnbauflGche
verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gleichermafBen.

3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von FiGdchen fUr bauliche Nutzungen
ist der Wiedernutzbarmachung von FlGdchen, Nachverdichtungen und MaBnahmen
zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind Bodenversiegelungen auf ein
MindestmalB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
oder als Wald genutzter Fldchen ist zu begrinden.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin in der Fassung der 2.
Anderung ist das Plandnderungsgebiet als Fi&iche fir die Landwirtschaft gemdB
§ 5(2) 9a BauGB ausgewiesen. Landwirtschaftiche Nutzungen sind im
Plandnderungsgebiet jedoch nicht mehr angezeigt. Es handelt sich um eine
unbebaute Hoffldche, die der sich westlich an das Plandnderungsgebiet
angrenzenden  Wohnbebauung zugehért. Die  Fldchen tragen  bereits
siedlungstypischen Charakter und sind von gepflegten Biotopstrukturen, vorwiegend
mit Rasenvegetationen, gekennzeichnet. Die Belange des Biotopschutzes sowie des
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gesetzlichen Gehodlzschutzes wurden in die Planungen eingestellt, so dass
Auswirkungen auf die im Plandnderungsgebiet vorkommenden und zu erhaltenden
Strukturen ausgeschlossen werden kdnnen. Das Plandnderungsgebiet ist bereits durch
die vorhandene Umgebungsbebauung gepragt.

Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche mit dem Ziel der Errichtung eines
Wohngebdudes erfolgt lediglich eine kleinteilige Ergdnzung und Abrundung des
vorhandenen Bebauungszusammenhanges. Zudem wird fUr die heimischen
Bevdlkerung an dem Standort Wohnraum bereitgestellt, da nach einer Analyse der
VerfGgbarkeit bebaubarer Grundsticke dieser im Ortsteil Dewichow fehlt. Die im
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ausgewiesenen und noch nicht bebauten
Grundsticke befinden sich weitgehend im privaten Eigentum, so dass hier die
Gemeinde keinen Einfluss auf die Bebauung hat.

Mit der Beschr@nkung der geplanten Bebauung auf ein Wohngebdude wird dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und damit dem Schutzgut Flache
Rechnung getragen.

Waldbestdnde, die in die Bewertung des Schutzgutes Fldche einzustellen sind,
kommen im Plandnderungsgebiet nicht vor.

Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche und der BeschrGnkung auf ein
Wohngebdude wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und damit dem
Schutzgut Fldche Rechnung getragen.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Versiegelungen bleiben auf ein MindestmaB begrenzt, da lediglich eine kleinteilige
Bebauung mit einem Wohngebdude vorgesehen ist. Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung sind somit nicht wahrscheinlich.

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist aufgrund der Mdachtigkeit der
bindigen Deckschichten Uber dem Grundwasserleiter weitgehend geschutzt. Eine
Gefdhrdung des Grundwassers infolge fldéchenhaft eindringender Schadstoffe kann
ausgeschlossen werden. Zudem ist mit dem Auftreten von grundwassergefdhrdenden
Schadstoffen aufgrund der Sperzifik des Vorhabens nicht zu rechnen.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser sollte auf den GrundstUcksfldchen
versickert  oder zur Bewdsserung der GrUnflachen genutzt werden. Sind
Versickerungsanlagen, wie Mulden u. &. geplant, sind diese so herzurichten, dass
Nachbargrundsticke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.
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Trinkwasser
Das Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten
sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fOr Trinkwasser.

Die Trinkwasserversorgung ist mit dem zust@ndigen Zweckverband abzustimmen.

Oberflachenwasser

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Oberflaéchenwasser. Norddstlich des
Plandnderungsgebietes befindet sich der Graben 0:29/1/026, ein Gewdsser |l
Ordnung, der sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
wInsel Usedom-Peenestrom" befindet. Auswirkungen der Planungen auf die
Funktionalitdt und Gewdasserqualitat infolge der Umsetzung der Planungen sind nicht
ZU erwarten.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes in einem hochwassergefdhrdeten
Bereich sind hinreichende SchutzmaBnahmen zum Ausschluss von nachteiligen Folgen
fur Mensch, Umwelt oder Sachwerten erforderlich. Die HochwassergefGhrdung des
Plangebietes resultiert aus den geringen Geldndehdhen, insbesondere im 6stlichen
Teil des Plandnderungsgebietes, unterhalo des Bemessungshochwassers von
2,10 m NHN des Achterwassers. Im Rahmen der 2. Ergé&nzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin sind fOr die
Uberflutungsgefé@hrdeten Bereiche Festsetzungen von SchutzmaBnahmen, wie
Geldndeerhdhungen, Festlegung der FuBbodenoberkante, Nachweis der
Standsicherheit fUr bauliche Anlagen und der Sicherheit fUr elektrische Anlagen und
Lagerungen von wassergefdhrdenden Stoffen, erforderlich.

Ostliche Bereiche des Plandnderungsgebietes sind gemd&B den Darstellungen der
Hochwasserriskomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) als Uberflutungsbereiche mit
mittlerer Hochwasserwahrscheinlichkeit (HQ/HWio00) ausgewiesen. Darunter versteht
man ein Hochwasserereignis, welches statistisch betrachtet einmal in hundert Jahren
auftritt. Die Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie beinhaltet den Schutz der
menschlichen Gesundheit, der Umwelt, des Kulturerbes sowie der wirtschaftlichen
Tatigkeit durch ein verbessertes Hochwasserrisikomanagement. Mit dem Aufzeigen
von Risiken und Gefahren kdnnen so gezielt MaBnahmen des Hochwasserschutzes
getroffen werden. In der Ergdnzungssatzung wurden Festsetzungen zu
SchutzmaBnahmen aufgrund der Lage in einem Uberflutungsgefdhrdeten Bereich
getroffen und damit den Schutzerfordernissen Rechnung getragen.

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist aufgrund der Mdachtigkeit der
bindigen Deckschichten Uber dem Grundwasserleiter weitgehend geschutzt. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers durch flachenhaft eindringende Schadstoffe ist
auch hinsichtlich der Spezifik des Vorhabens nicht zu erwarten. Das
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Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und
Vorbehaltsgebieten Trinkwasser. Ostliche Bereiche des Plan&nderungsgebietes
befinden sich in einem hochwassergefdhrdeten Bereich. MaBnahmen zum
Hochwasserschutz werden erforderlich.

3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Klima/Luft

Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche und der baurechtlich moglichen Bebauung
ist ein Verlust von siedlungstypischen Vegetationen zu verzeichnen, die das Klima an
dem Standort positiv  beeinflussen. Aufgrund der mit der Zulassung eines
Wohngebdudes zu erwartenden geringen Fldcheninanspruchnahme kénnen jedoch
erhebliche Auswirkungen auf die klimatische Situation an dem Standort
ausgeschlossen werden.

Vegetationsstrukturen, wie die Gehodlzbestinde im Norden und Osten des
Plangebietes, die eine besondere klimatische Ausgleichsfunkfion Ubernehmen,
bleiben im Bestand und erfahren durch die geplanten Bebauungen keine
Beeintrdchtigungen. Baumfdllungen sind nur fir einen untergeordneten Bestand an
Einzelbdumen zur Sicherung der Zufahrt zum Plan&nderungsgebiet vorgesehen.

Es wird eingeschatzt, dass mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche der Eingriff
aufgrund der Ndhe zu groBflachig wirkenden klimatisch wichtigen Strukturen und der
gunstigen Windzirkulation nicht maBgeblich ist. Auch in Hinblick auf die zuldssige
Nutzung als Fldche fUr die Landwirtschaft ergeben sich mit der geplanten
Wohnnutzung und der kleinteiigen Wohnbebauung keine maBgeblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Die geplante Bebauung bleibt auf eine unbebaute HofflGche mit siedlungstypischen
Vegetationen, die der westlich anschlieBenden Wohnbebauung zugehdren,
beschrankt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Bebauung und des Erhalts von fur die
klimatische Ausgleichsfunktion wichtigen Gehdélzbestdnden sind keine maBgeblichen
Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation an dem Standort zu erwarten.

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild

ZLur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Das Planvorhaben wird in  einem Landschaftsraum umgesetzt, der von
landwirtschaftlichen Nutzungen und wenigen landschaftsbildbedeutsamen Strukturen
gepragt ist.
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Auch die umgebenden FlGdchen des Plandnderungsgebietes selbst sind von
landwirtschaftlichen Nutzungen gekennzeichnet. Bei dem Plandnderungsgebiet
handelt es sich um eine unbebaute Hoflage, die der westlich gelegenen
Wohnbebauung zugeordnet werden kann und somit siedlungstypischen Charakter
hat. Es dominieren gepflegte Rasenvegetationen mit einzelnen eingestreuten
Baumbestdnden. Insbesondere die GroBbaumstrukturen entlang der StraBe Grine Trift
sowie ein Feldgehdlz entlang der sich anschlieBenden Ackerfldche stellen wichtige
L&suren des Landschaftsraumes dar. Diese werden infolge der Umsetzung der
Planungen nicht beansprucht, sondern mit einem besonderen Schutzerfordernis
unterlegt. Die Zufahrten sowie die Baugrenzen der geplanten Wohnbebauung wurden
auBerhalb des annehmbaren Wurzelbereiches der Bume eingeordnet, um so den
Erhalt dieser pradgnanten Landschaftsbildstruktur zu sichern.

Der Verlust einzelner Eschen im Nahbereich des geplanten Wohngebd&udes sowie zum
Iwecke der Gewdhrleistung der Zufahrt zum Plangebiet kann jedoch nicht vermieden
werden. Damit verdndert sich, wie auch mit der Errichtung eines Wohngebdudes auf
einem unbebauten Grundstick, das Erscheinungsbild an dem Standort.

Das Plandnderungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt. Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche erfolgt eine kleinteilige Ergénzung
und Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges.

Im Rahmen der Planungen zur 2. Ergéinzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung
Ortsteil Dewichow wurden planrechtliche Festsetzungen zur Gewdhrleistung der
angestrebten  stGdtebaulichen  Qualitét  getroffen. Bei der  Festsetzung
bauordnungsrechtlicher Gestaltungsvorschriften hat sich die Gemeinde von dem Ziel
der stddtebaulichen EinfUgung des Planergdnzungsgebietes in das Ortsbild leiten
lassen. Die Ausrichtung des geplanten Wohngebdudes erfolgt parallel bzw.
rechtwinklig zur straBenseitigen Baugrenze. Damit wird die entlang der StraBe
bestehende Bebauungsstruktur aufgenommen und fortgesetzt. Um die Hausvorzone
sowie das &ffentliche StraBenbild nicht zu beeintrdchtigen, sind zwischen der Stralle
und der vorderen Baugrenze keine Nebengebdude zuldssig. Dieses geht neben
ortsbildbedeutsamen Aspekten auch mit dem gesetzlichen Baumschutz konform.

Das Plan&nderungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt und weist vorwiegend siedlungstypische Strukturen und Nutzungen auf. Mit
der Ausweisung einer Wohnbaufldche und der zuldssigen Errichtung eines
Wohngebdudes erfolgt eine kleinteilige Ergdnzung und Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges.
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3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiter

GemdanB den Stellungnahmen der zust@ndigen Behdrden sind im Plangeltungsbereich
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Hinsichtlich mdglicher Bodendenkmale teilt
der SB Bodendenkmalpflege mit, dass aus arch&ologischer Sicht im Plangebiet jeder
Zeit Funde entdeckt werden kénnen, so dass im Bebauungsplan MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen nachrichtlich in den Text (Teil B) der 2. Ergdnzung und
1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin Ubernommen wurden und bei
der BauausfUhrung zu beachten sind.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen
auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrichtigtem Zustand zu
erhalten. Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.

3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldéche und der baurechtlich maglichen
Uberprégung des Areals durch ein Wohngebdude ist ein vollsténdiger Verlust des
derzeitigen Vegetationsbestandes zu erwarten. Es handelt sich hierbei jedoch um
Biotope, die siedlungstypischen Charakter haben und aus naturschutzfachlicher Sicht
von untergeordneter Bedeutung sind.

Der sich mit dem Verlust der Biotope ergebende Kompensationsbedarf wird im
Rahmen der 2. Ergdnzung der Klarstellungssatzung fOr den im Zusammenhang
bebauten Ortstell Dewichow in der Gemeinde Mellenthin festgelegt. Mit MaBnahmen
zur Begrunung des GrundstUckes werden Eingriffsfolgen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild minimiert bzw. kompensiert. Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen
wurden mit Baugrenzen festgelegt, so dass der Eingriff auf den Standort des geplanten
Wohngebdudes begrenzt bleibt.

Besonderes Augenmerk wurde bei der Planung auf den Gehdlzbestand entlang der
StraBe Grune Trift gelegt. Es handelt sich hierbei um Bdume, die dem gesetzlichen
Gehdlzschutz gemdB § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Um den langfristigen Erhalt der
B&ume zu sichern, wurden im Zuge der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der
Innenbereichssatzung Festlegungen geftroffen, die Schdadigungen der Bdume
ausschlieBen. Dieses betrifft neben den einzuhaltenden Abstandsfléchen zu der
geplanten Bebauung auch die Vorgaben zur baulichen AusfGhrung der Zufahrten mit
wasser- und luftdurchldssigen Belagsarten.
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Zudem wurde die Anordnung der Zu- und Abfahrt zum GrundstUck unter
BerUcksichtigung der Ausprdgung des straBenseitigen Gehdlzbestandes standértlich
festgelegt, um Schadigungen der Wurzeln und damit Folgebeeintrdchtigungen for die
Baume hinsichtlich der Verkehrssicherheit ausschlieBen zu kdnnen.

Trotz der MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffe in den Baumbestand sind Fallungen
von vier Bdumen in Hoflage nicht zu vermeiden. Die B&dume weisen Stammumfange
von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m auf und unterliegen damit
dem gesetzlichen Gehdlzschutz gemdaB § 18 NatSchAG M-V. Bei den Bdumen handelt
es sich um Gemeine Eschen, die bereits eine verminderte Vitalitdt und Sché&den
aufweisen. FUr die zu fallenden Bdume ergibt sich ein Kompensationserfordernis von
10 Ersatzpflanzungen. Die Ersatzpflanzungen sind an der sUdlichen Grenze der
Ergdnzungsfldche in definierter Pflanzqualitét zu erbringen.

An der &Ostlichen Grenze der Ergdnzungsfldche befindet sich Gehdlzbestand aus
Weiden, Pappeln und Eschen, der sich entlang der Ackerfladche im Osten erstreckt und
teilweise in die Ergdnzungsfldche hineinreicht. Die Gehdlzstruktur wird als gesetzlich
geschutztes Feldgehdlz gemdaB § 20 NatSchAG M-V klassifiziert. Die Biotopabgrenzung
wurde in Abstimmung mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde ansprechend der
tatsdchlichen standértlichen Ausprdgung und Lage korrigiert.

Um dem besonderen Schutzstatus des Biotopbestandes Rechnung zu tragen, wurde
im Rahmen der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung Ortsteil
Dewichow in den Text (Teil B) unter ,Hinweise" die besonderen Schutzerfordernisse
eingestellt. Alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschddigung oder
nachhaltigen Ver&nderung fUhren kdnnen, sind verboten.

Die Festsetzungen zum Naturschutz berUcksichtigen das Gebot zum Erhalt der
NaturgUter sowie zur Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Aufgrund der Lage des Plandnderungsgebietes im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit FestlandgUrtel” ist bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde eine
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Schutzgebiet zu stellen.

Auf der Grundlage der Einschdtzung potenzieller Vorkommen von besonders und
streng geschutzten Tierarten anhand der im Plandnderungsgebiet vorkommenden
Habitatstrukturen kann geprift werden, ob artenschutzrechtliche Verbotsnormen
beruhrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfUr sind neben dem Schadigungsverbot
(§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem
Totungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch das Stérungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) wdéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab wird an der Verschlechterung der lokalen
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Populationen gemessen. Bleibt die dkologische Funktionalitdt der Lebensstatten im
rdumlichen Zusammenhang gewabhrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfullt (§44
Abs. T Nr. 5 BNatSchG). Zudem kann durch MaBnahmen der Funktionserhaltung bzw.
durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des
Verbotstatbestandes vermieden werden.

Aufgrund des Vorkommens hauptsdchlich siedlungstypischer Vegetationsstrukturen
hat das Plandnderungsgebiet nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum for
besonders und streng geschuUtzte Tierarten. Es handelt sich zumeist um Tierarten mit
einer groBen Toleranz gegenuber Stérwirkungen sowie haufig im Siedlungsbereich zu
beobachtende Arten.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ergeben sich Verluste von intensiv gemdhten
Rasenfldchen sowie Einzelbdumen der Baumart Esche. Diese haben als Habitate for
Végel und Fledermduse nur eine untergeordnete Bedeutung. Nist- und Brutplatze in
den zu fallenden Baumbestdnden sowie Héhlungen, die als Quartiere fUr Fledermduse
geeignet sind, wurden nicht vorgefunden. Vorab erforderlicher Baumfallungen ist eine
nochmalige Sichtung der Baume hinsichtlich méglicher Hohlungen sowie Nist- und
Brutpl&tzen vorzunehmen. Baumfdallungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten,
d.h. in den Monaten vom 1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres
zul@ssig.

Das Plandnderungsgebiet streift mit GehdlzbestGnden im Osten Schutzgebietsflachen
des EU- Vogelschutzgebietes ,,SUd- Usedom® (DE 2050-404). Bei dem Gehdlzbestand
handelt es sich um gesetzlich geschUtzte Biotopstrukturen, die erhalten bleiben und
mit entsprechenden Festsetzungen zum FErhalt gemd&B der 2. Ergdnzung der
Innenbereichssatzung unterlegt wurden. Da keine unmittelbare Inanspruchnahme
dieser Schutzgebietsfldchen zu erwarten ist und damit erhebliche Beeintrdchtigungen
der maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes ausgeschlossen werden kdénnen,
kann auf eine FFH-Vorprifung verzichtet werden.

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Im wirksamen Fldchennutzungsplan sind die Fldchen des Plandnderungsgebietes als
FiGche fUr die Landwirtschaft ausgewiesen. Mit der Umnutzung als Wohnbaufldche
sind aufgrund der bereits geringen Arten- und Strukturvielfalt an dem Standort
Verdnderungen des Schutzgutes nicht zu erwarten.

Die fUr die biologische Vielfalt bedeutsamen Feldgehdlzstrukturen, die in dem von
intensivem Ackerbau geprégten Raum wichtige Trittsteinbiotope sind, werden infolge
der Plandnderung nicht beansprucht und haben weiterhin eine besondere Funktion
als Lebensraum fUr zahlreiche Pflanzen- und Tierarten.
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3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelonge zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Da die geplante Bebauung auf eine von siedlungstypischen Nutzungen geprdgte
Hoflage zu bereits vornandener Wohnbebauung beschrénkt bleibt, sind Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden durch Neuversiegelungen und FiGcheninanspruchnahmen
natirlich gewachsener Bdden nicht maBgeblich. Folglich ergeben sich nur in
geringfigigem MaBe Auswirkungen auf die Schutzguter Flora, Fauna, Wasser, Klima
und Luft. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind unter BerUcksichtigung der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in der 2. Ergéinzung und 1. Anderung
der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin nicht zu erwarten. Die Festsetzungen
haben zum Ziel, durch die geplante Bebauung eine stddtebaulich harmonische
Abrundung des Bebauungszusammenhanges zu sichern.

3.11 Eniwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planungen wird die im wirksamen FiGchennutzungsplan
ausgewiesene Flache fUr Landwirtschaft weiterhin Bestand haben. Dieses widerspricht
jedoch den derzeitigen Nutzungen als Hofflache mit siedlungstypischen
Vegetationen, die der vorhandenen Wohnbebauung im Westen zugeordnet werden
kann. Landwirtschaftliche Nutzungen an dem Standort haben keine Relevanz und sind
auch in Zukunft nicht zu erwarten.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das dkologische GeflUge im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Die geplante
Bebauung bleibt auf eine von siedlungstypischen Nutzungen geprégte Hoflage, die
der westlich gelegenen Wohnbebauung zugeordnet werden kann, beschrdnkt.
Zuldssig ist mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche die Errichtung eines
Wohngebdudes. Die Kapazitdten im Plandnderungsgebiet bleiben damit auf eine
Wohneinheit begrenzt. Mit der kleinteiligen Bebauung ist lediglich eine geringfugige
Inanspruchnahme natUrlich gewachsener Bdden verbunden. Fdllungen von
Einzelbdumen bleiben auf Eschenbesténde im Nahbereich des geplanten
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Wohngebdudes sowie zum Zwecke der Schaffung der Zufahrt zum
Plandnderungsgebiet begrenzt. Es handelt sich hierbei um Eschen, die aufgrund des
Alters bereits von einer abnehmenden VitalitGt und einem hohen Totholzanteil
gekennzeichnet sind.

Gesetzlich geschuUtzte Einzelbdume entlang der StraBe Grine Trift sowie ein gesetzlich
geschutztes Feldgeholz im Osten des Plandnderungsgebietes bleiben von der
geplanten Bebauung unberthrt. MaBnahmen zum Schutz des Bestandes und zum
Ausschluss von Beeintrdchtigungen sind einzufordern und zu konftrollieren.

Weitergehend sind folgende MaBnahmen zum  Ausschluss  nachteiliger
Umweltauswirkungen zu benennen:

Bauphase:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die Fldchenversiegelungen
begrenzt bleiben. Im Plandnderungsgebiet ist gemdaB der Satzung der Gemeinde
Mellenthin Uber die 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung
Ortsteil Dewichow ein Wohngebdude mit maximal einem Vollgeschoss zuldssig.

Das Wohngebd&ude ist parallel bzw. rechtwinklig zur straBenseitigen Baugrenze zu
errichten.  Die Baugrenzen wurden auBerhalb des annehmbaren
Wurzelbereiches des zu erhaltenden Baumbestandes ausgewiesen, so dass
Schadigungen der B&ume ausgeschlossen werden kdnnen.

Der mit den Kronentraufen in das Plangebiet reichende Baumbestand an der
StraBe Grune Trift ist vor jeglichen Schdadigungen und Beeintréchtigungen zu
schutzen. Jegliche Bodenabgrabungen sowie BodenauffUllungen und
Verdichtungen des Wurzelbereiches, z.B. zur Herstellung der Zufahrten zu den
GrundstUcken, sind auszuschlieBen. Das Lagern von Baumaterialien im
Kronentraufbereich der Bdume ist verboten. Nicht fachgerechte
SchnittmaBnahmen und maBgebliche Ver&dnderungen des Kronenhabitus der
B&ume sind nicht zuldssig. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der BGume sind
in Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufUhren.

Die Zufahrt zum GrundstUck ist in einer wasser- und luftdurchlé&ssigen Bauweise (z.
B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Rasenwaben, wassergebundene Decke)
auszufthren.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fléchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschranken.
Die Baustelleneinrichtungen sollten an Standorten vorgesehen werden, die
bereits Bodenverdichtungen bzw. Versiegelungen aufweisen.
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Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Eintfrag an Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser
so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschitztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfaltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Der mit der Errichtung der Gebdude anfallende natlrlich gewachsene
Oberboden sollte gemdaB DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert
werden und anschlieBend wieder im Plangeltungsbereich eingebaut werden.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plandnderungsgebietes zu vermeiden,
sollten niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden
und maglichst Idrmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von Vogeln
und weiteren geschitzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar des darauffolgenden Jahres).

Der Eingriff ist im Plandnderungsgebiet auszugleichen. In Abhdngigkeit von der
versiegelten Bodenfldche sind AusgleichsmaBnahmen umzusetzen. Zudem sind
an der sudlichen Grenze des Plandnderungsgebietes fur die Fallung gesetzlich
geschutzter  Einzelbdume 10  Ersatzpflanzungen  nachzuweisen.  Die
AusgleichsmaBnahmen und die Ersatzpflanzungen sind spatestens in der auf den
Abschluss der BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustellen.

Beftriebsphase

Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln,
fUr die Bewdsserung der Vegetationsfldichen zu nutzen und schadlos gegen die
Anlieger zu versickern.

Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklaompen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Méglichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.
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Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurGckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fUr die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die Wahl

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der wirksame
Fldchennutzungsplan mit den stddtebaulichen Zielsetzungen der Ausweisung einer
Wohnbaufldche in  Ubereinstimmung gebracht werden. Die konkreten
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des Vorhabens werden
parallel mit der Satzung der Gemeinde Mellenthin zur 2. Ergénzung und 1. Anderung
der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fUr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow geschaffen.

Als wesentliche Grunde fUr die Wahl des Standortes und der BefUrwortung durch die
Gemeinde Mellenthin sind zu benennen:

Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine kleinteilige Ergdnzung und Abrundung
des vorhandenen Bebauungszusammenhanges, die ein zusatzliches Angebot
fUr individuellen Wohnraum fUr die heimische Bevolkerung bereitstellt.

Die einzubeziehende Fldche ist durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt. Eine natirliche Abgrenzung des Anderungsgebietes ist im Norden
durch die StraBe Grune Trift, im Osten durch eine Gehdlzfldche, im SUden durch
die Ackergrenze und im Westen durch Wohnbebauung gegeben.

Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den Ortsteil Dewichow
ausgewiesenen und noch nicht bebauten Grundsticke stehen alternativ nicht
zur Verfugung, da es sich ausschlielich um private Fldchen handelt und die
Gemeinde keinen Einfluss auf eine Bebauung/VerduBerung austben kann.

Die GrundstUcke sind weitestgehend im Eigentum von Erbengemeinschaften,
die in anderen Bundesldndern ansdssig sind. Durch die kleinteiligen
GrundstUckszuschnitte ist eine Bebauung nur durch Zusammenlegung mehrerer
GrundstUcke realisierbar.

Der Standort ist verkehrs- und medienseitig weitestgehend erschlossen, so dass
im Rahmen der BaumaBnahmen lediglich GrundsticksanschlUsse notwendig
werden.

In der zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen 2. Ergdnzung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil  Dewichow  werden planungs- und  bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die eine geordnete sté&dtebauliche Entwicklung
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insbesondere auch unter BerUcksichtigung der Belange des Naturschutzes
sicherstellen.

Das Plandnderungsgebiet liegt teilweise in  einem Vorbehaltsgebiet
Naturschutz. In den &stlichen Bereich reicht das EU-Vogelschutzgebiet ,,SGd-
Usedom" hinein. Auswirkungen der Planungen auf die maBgeblichen
Bestandteile des Schutzgebietes sind nicht zu erwarten, da eine direkte
Fldcheninanspruchnahme ausgeschlossen werden kann. Das
Plan&nderungsgebiet befindet sich teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Insel
Usedom mit FestlandguUrtel”. Es wird im Planverfahren eine Ausnahme vom
Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Damit ist der Standort geeignet, das Bauvorhaben stadtebaulich und
verkehrstechnisch in das Orts- und Landschaftsbild integrieren zu kdnnen sowie den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes Rechnung zu tragen. Es erGbrigen sich damit
Diskussionen zu alternativen Standorten.

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
nach der Novelle des BauGB im Mai 2017. Dabei werden die Schutzguter in
Einsch&tzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegenUber den
vorhabenspezifischen  Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung
und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den
Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine Alternativenprifung sowie
ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt.

Der faunistische Bestand des Plandnderungsgebietes und die Abschatzung der durch
das Planvorhaben moglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprofung dargelegt. Es wurde der geschUtzte Artenbestand, der in
Anbefracht der vorhandenen Habitatstrukturen potenziell zu erwarten war,
untersucht. Es erfolgte eine Profung, ob durch das Planvorhaben der
artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit
§44 Abs. 5 BNatSchG berUhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7
BNatSchG erfullt sind.
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Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrchtigungen von Natur
und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfGhrung fehlten, um z.B.
baubedingte Beeintréchtigungen einschatzen zu kdnnen.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Fldchennutzungsplanung ist eine vorbereitende Bauleitplanung. Erhebliche
Auswirkungen auf Natur und Landschaft kdnnen sich erst konkret aus den
nachfolgenden  Planungen ergeben. Parallel zur 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen for
die spdtere Genehmigung von Bauantrdgen eine 2. Ergdnzung der
Innenbereichssatzung Ortsteil Dewichow in der Gemeinde Mellenthin erforderlich.

Im Rahmen der Umweltprofung wurde eingeschatzt, dass die Auswirkungen auf die
Natur und Landschaft nicht erheblich sind, da vorrangig ein bereits von
siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichneter Standort beansprucht wird.
Vorausgesetfzt ist die Einhaltung von SchutzmaBnahmen zum Erhalt  des
Einzeloaumbestandes des Plandnderungsgebietes, der gréBtenteils dem gesetzlichen
Gehdlzschutz gemadB § 18 NatSchAG M-V unterliegt sowie des gesetzlich geschitzten
Feldgehdlzes, der den &stlichen Teil des Plandnderungsgebietes streift. Den Belangen
des gesetzlichen Gehdlzschutzes sowie des Biotopschutzes wurde im Zuge der
Planungen Rechnung getragen. Eine Konfrolle und effektive Umsetzung der
SchutzmaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdnglich.
Die Konfrolle zur Umsetzung der SchutzmaBnahmen, insbesondere im Zuge der
BauausfUhrung, obliegt der Gemeinde Mellenthin.
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8 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 21.09.2020 den Beschluss zur 3. Anderung
des Fldchennutzungsplanes fur eine Teilfldche aus FlurstUck 284, Flur 1, Gemarkung
Dewichow im Ortsteil Dewichow gefasst.

Die GrundstuckseigentiUmer des FlurstUcks beabsichtigen die Errichtung eines
Wohngebdudes. Da die beantragte Fldche auBerhalb der rechtskréftigen
Innenbereichssatzung fur den Ortsteil Dewichow liegt, wurde zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen eine 2. Ergénzung der Innenbereichssatzung fur
den Ortsteil Dewichow aufgestellt.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes wird erforderlich, da im wirksamen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin die Ergdnzungsfléche noch als Fladche
fUr die Landwirtschaft gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ausgewiesen ist. Im Zuge der 3.
Anderung des Fl&ichennutzungsplanes soll die Ergénzungsfléche als Wohnbauflédche
gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO entwickelt werden.

Die GréBe des Plandnderungsgebietes betragt 2.293 m2. Durch die sich ndrdlich der
StraBe Grune Trift sowie westlich des Planergdnzungsgebietes befindenden
Wohnbebauungen ist eine hinreichende Vorprdgung des Standorts gegeben.
Abweichend von derim wirksamen Fidchennutzungsplan ausgewiesenen Nutzungsart
handelt es sich um eine der vorhandenen Wohnbebauung zuzuordnenden Hoffladche
mit siedlungstypischen Nuftzungen.

Im Plandnderungsgebiet befindet sich auf einer Grunfldche entlang der StraBe
gesetzlich geschUtzter Einzeloaumbestand, der neben seiner Bedeutung als
landschaftsbildprdgende Zasur auch eine besondere naturschutzrechtliche
Bedeutung hat. Die Planungen sehen den FErhalt dieser Bdume vor.
Einzeloaumfdllungen inmitten des Plangeltungsbereiches kdénnen jedoch zur
Gewadhrleistung der Zufahrt und der Anordnung des Wohngebdudes nicht vermieden
werden. Eine entsprechende Kompensation durch Ersatzpflanzungen ist vorgesehen.

Den &stlichen Planbereich streift ein Feldgehdlz aus Weiden, das im Kataster als
geseftzlich geschutztes Biotop gelistet ist. Der Schutz des Feldgehdlzes wurde bei den
Planungen bedacht. Zudem befindet sich das Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet
»Insel Usedom mit Festlandgurtel*. Dies erfordert die Beantragung einer Ausnahme
vom Bauverbot im Landschaftsschutzgebiet.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den SchutzgUtern Flora, Boden und Hochwasserschutz besondere Befindlichkeiten
gegeben sind und MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffswirkungen erforderlich
werden. Die Umweltprofung kam zu folgendem Ergebnis:
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Mit der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel der Entwicklung einer
Wohnbaufldche erfolgt eine kleinteilige Erg&nzung und Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges. Die umgebenden Wohnnutzungen haben identische
Schutzbedurftigkeiten, so dass sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken abzeichnen. Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch kd&nnen
ausgeschlossen werden.

Mit der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Wohngebdudes ergeben sich Bodenversiegelungen und damit funktionale Verluste
von Boden. Aufgrund der Kleinteiligkeit der geplanten Bebauung sind die damit
verbundenen Bodenverdnderungen als nicht erheblich zu werten. Vergleichsweise zu
der im wirksamen Fldchennutzungsplan zuldssigen Nutzung als Fldche for die
Landwirtschaft sind die mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche verbundenen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht wesentlich.

FUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung des
Planvorhabens Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen  werden. Im
Plandnderungsgebiet sind siedlungstypische Nutzungen und Vegetationen
kennzeichnend, die aus naturschutzfachlicher Sicht nur untergeordnete Bedeutung
haben. Baumfallungen kdnnen zur Gewdhrleistung der Zufahrt zum Plangebiet nicht
vermieden werden. Die Ersatzpflanzungen werden im Geltungsbereich des
Plangebietes umgesetzt. Im Rahmen der Planungen wurde dem Erhalt des gesetzlich
geschutzten Baumbestandes entlang der StraBe sowie dem Schutz eines gesetzlich
geschutzten Feldgehdlzes im 6stlichen Bereich besonderes Augenmerk geschenkt.

Das Plandnderungsgebiet bietet aufgrund der Siedlungsndhe und der
siedlungstypischen Habitatausstattung zumeist Tierarten mit einer groBen Toleranz
gegenuber Stérwirkungen Lebensraum. Die Baumbestinde und das Feldgehdlz
kbnnen potenzielle Nist- und Brutplatze fUr geschUtzte Tierarten sein. Um den
artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind bauzeitliche Regelungen
einzuhalten.

Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche an einem bereits von siedlungstypischen
Nutzungen gekennzeichneten Standort im Anschluss an den
Bebauungszusammenhang und der Beschrdnkung auf ein Wohngebdude wird dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und damit dem Schufzgut Flache
Rechnung getragen.

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist in Anbetracht der vorkommenden
Béden gegenuber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen weitgehend geschutzt.
Zudem st mit dem Vorhaben aufgrund der Spezifik das  Anfallen
grundwassergef@hrdender Stoffe nicht zu erwarten. Das Plan&nderungsgebiet
befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen und Vorbehalts- bzw.
Vorranggebieten fir Trinkwasser. Ostliche Teilbereiche des Plandnderungsgebietes
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sind aufgrund der Héhenlage unterhalb des Bemessungshochwassers (BHW) von
2,10m hochwassergefdhrdet. Dieses macht besondere SchutzmaBnahmen
erforderlich. Zudem werden diese Bereiche als Uberflutungsbereiche mit mittlerer
Hochwasserwahrscheinlichkeit  (HQ/HWi0) gemdB den Darstellungen  der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) ausgewiesen.

Die geplante Bebauung bleibt auf eine unbebaute Hoffldéche mit siedlungstypischen
Vegetationen, die der westlich anschlieBenden Wohnbebauung zugehoren,
beschrankt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Bebauung und des Erhalts von fUr die
klimatische Ausgleichsfunktion wichtigen Gehdlzbestdnden sind keine maBgeblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Das Plandnderungsgebiet ist bereits durch die vorhandene Umgebungsbebauung
gepragt und weist vorwiegend siedlungstypische Strukturen und Nutzungen auf. Mit
der Ausweisung einer Wohnbaufldche und der zuldssigen Errichtung eines
Wohngebdudes erfolgt eine kleinteilige Ergénzung und Abrundung des vorhandenen
Bebauungszusammenhanges. Die bestehende Bebauungsstruktur entlang der StraBe
wird aufgenommen und fortgesetzt. Beeintrdchtigungen des Oris- und
Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Im Plandnderungsgebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus
archdologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen maéglich, so
dass dieses in den nachfolgenden Planungen zur 2. Ergdnzung der
Innenbereichssatzung Ortsteil Dewichow bertUcksichtigt wurde.

Mit der Umnutzung einer FlGche fUr die Landwirtschaft in eine Wohnbaufl&che sind
aufgrund der bereits geringen Arten- und Strukturvielfalt an dem Standort
Verdnderungen des Schutzgutes nicht zu erwarten. Die fUr die biologische Vielfalt
bedeutsamen Feldgehdlzstrukturen, die in dem von intensivem Ackerbau gepragten
Raum wichtige Trittsteinbiotope sind, werden infolge der Plandnderung nicht
beansprucht und haben weiterhin eine besondere Funkfion als Lebensraum for
zahlreiche Pflanzen- und Tierarten.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen der Plandnderungen
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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fUr eine Teilfl&che aus Flurstick 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow
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und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
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1.0 BEGRUNDUNG DER PLANAUFSTELLUNG

Die GrundstUckseigentUmer des FlurstUckes 284 in der Flur 1, Gemarkung
Dewichow haben an die Gemeinde Mellenthin den Antrag zur Einbeziehung
einer Teilfldche aus Flurstick 284 in den Innenbereich gestellt, um die Bildung
eines BaugrundstUckes zur Errichtung eines Wohngebdudes zu ermoglichen.

Die beantragte Fldche liegt derzeit auch noch auBerhalb der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung fUr den Ortsteil Dewichow.

Daher befindet sich das GrundstUck im AuBenbereich und ist entsprechend
der angestrebten Nutzung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu beurteilen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die spdatere
Genehmigung von Bauantrdgen ist daher eine 2. Ergdnzung der
Innenbereichssatzung aufzustellen.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist  die
Erg&nzungsfldche noch als Fldche fur die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr.
9 a BauGB ausgewiesen. Daher wird im Parallelverfahren eine 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich, in der die Ergdnzungsfldche als
Wohnbauflache gemdaB § 1 Abs. T Nr. 1 BauNVO aufgenommen wird.

Die Gemeinde Mellenthin befUrwortet aus den folgenden Grunden die
Aufstellung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes:

e Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine kleinteillige Erg&nzung und

Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges, die ein
zusatzliches Angebot fUr individuellen Wohnraum fOr die heimische
Bevolkerung bereitstellt.
Die  einzubeziehende  Fldche ist durch die vorhandene
Umgebungsbebauung geprégt. Eine natlrliche Abgrenzung des
Anderungsgebietes ist im Norden durch die Grine Trift, im Osten durch
eine Gehdlzflache, im SUden durch die Ackergrenze und im Westen
durch Wohnbebauung gegeben.

e Die im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den Ortstell

Dewichow ausgewiesenen und noch nicht bebauten GrundstUcke
stehen alternativ nicht zur VerfOgung, da es sich ausschlieBlich um
private Fldchen handelt und die Gemeinde keinen Einfluss auf eine
Bebauung/VerduBerung ausuben kann.
Die  Grundsticke sind  weitestgehend im  Eigentum  von
Erbengemeinschaften, die in anderen Bundesldndern ansdssig sind.
Durch die kleinteilligen GrundstUckszuschnitte ist eine Bebauung nur
durch Zusammenlegeng mehrerer GrundstUcke realisierbar.

e Der Standort ist verkehrs- und medienseitig weitestgehend erschlossen,
so dass im Rahmen der BaumaBnahmen lediglich GrundstUcks-
anschlusse notwendig werden.



e In der zeitlich parallel in Aufstellung befindlichen 2. Ergénzung und 1.
Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow werden planungs- und
bauordnungs-rechtliche Festsetzungen geftroffen, die eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung insbesondere auch unter BerUcksichtigung
der Belange des Naturschutzes sicherstellen.

Die Auswirkungen der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes i.V.m. der 2.
Ergnzung und 1. Anderung der Innenbereichssatzung werden positiv
bewertet, da die GrundzUge der gesamtgemeindlichen Planung nicht berGhrt
werden. Die Plandnderung stellt auf ein konkretes Vorhaben ab, welches
zeitnah nach den BeduUrfnissen der EigentUmer und im Einvernehmen mit der
Gemeinde umgesetzt werden soll.

Stand der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 21.09.2020 die Aufstellung der 3.
Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin fir eine
Teilfldiche aus Flurstock 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil
Dewichow beschlossen.

Leitgleich wurde die Einleitung des Aufstellungsverfahrens zur 2. Ergdnzung
der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fOr den im Zusammenhang
bebauten Ortstell Dewichow der Gemeinde Mellenthin fUr eine Teilfldche aus
FlurstGck 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow beschlossen.
Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung der Satzung erfolgte als
Anderungsbereich eine Einbeziehung einer Teilfldche des Flurstickes 285/1 in
den Geltungsbereich, um die Zu- und Abfahrt auBerhalb des schitzenswerten
Baumbestandes zu regeln.

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der Gemeinde
Mellenthin, bestehend aus Plan und Begrindung in der Fassung von 06-2021
sowie Checkliste mit Darstellung des vorgeschlagenen Umfangs und
Detailierungsgrades der erforderlichen Umweltprofung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB, wurde von der Gemeindevertretung Mellenthin . am 16.08.2021
beschlossen und zur Offenlegung bestimmt. Die Vorentwurfsunterlagen
haben im Zeitraum vom 01.11.2021 bis zum 06.12.2021 &ffentlich ausgelegen.
Zeitlich parallel wurde der Entwurf der 2. Ergénzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergénzungen fUr den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow von der Gemeindevertretung Mellenthin befurwortet und
zur Offenlegung bestimmt.

Nach Abwdgung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen wird
der vorliegende Entwurf der 3. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes der
Gemeinde Mellenthin, bestehend aus Plan und Begrindung einschl.
Umweltprofung in_der Fassung von 01-2022 von der Gemeindevertretung
Mellenthin beschlossen und zur Offenlegung bestimmt.




2.0 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Ubergeordnete Planungen

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemai
Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V, S. 322) sowie dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom
20.09.2010 sind fUr den Planbereich zu beachten:

e Die Gemeinde Mellenthin liegt im Nahbereich des Mittelzentrums
Wolgast und ist dem Grundzentrum Heringsdorf zugeordnet.
Die Gemeinde Mellenthin nimmt somit selbst keine zentraldriliche
Funktfion wahr und kann daher nur im Rahmen ihrer Eigenentwicklung
bedarfsorientiert Baufldchen ausweisen.
Mit der vorgelegten Plandnderung wird eine kleinteilige Standortreserve
am suddstlichen Ortsrand von Dewichow erschlossen.

e Das Gemeindegebiet ist als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

¢ Das Plandnderungsgebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fOr Naturschutz und
Landschaftspflege.
»In den Vorbehaltsgebieten fUr Naturschutz und Landschaftspflege soll
den Funktionen von Nafur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen  werden. Dies ist bei der Abwdgung mit
raumbedeutsamen  Planungen,  MaBnahmen und  Vorhaben
entsprechend zu berdcksichtigen.*
(Pkt. 5.1 (4) RREP VP)

- Teilfldchen des Plandnderungsgebietes befinden sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel*. Eine
Ausnahmegenehmigung vom  Bauverbot im  Landschafts-
schutzgebiet wurde im Rahmen der Fldchennutzungs-
plandnderung bei der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern- Greifswald beantragt.

- Das Plandnderungsgebiet  streift im  Ostlichen  Teil die
Schutzgebietskulisse des EU- Vogelschutzgebietes ,,SUd- Usedom*
mit der Gebietskennzeichnung DE 2050-404. Durch die geplante
Bebauung erfolgt keine Inanspruchnahme der
Schutzgebietsfldchen. Der vorhandene Gehdlzbestand und damit
seine Funktfionalitdt als Habitat fur geschitzte Vogelarten bleibt
erhalten. Erhebliche Beeintrdchtigungen der maBgeblichen
Bestandteile des Schutzgebietes sind nicht zu erwarten. Die
DurchfUhrung einer FFH-Vorprufung ist nicht erforderlich.




- Im Plandnderungsgebiet befindet sich gemdas § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich  geschitzter Baumbestand. Die Belange  des
gesetzlichen Gehdlzschutzes werden in die Planungen eingestellt.

- Das Kataster des Landes M-V weist im Plandnderungsgebiet ein
gesetzlich geschutztes Biotop gemdaB § 20 NatSchAG M-V mit der
Klassifizierung naturnahes Feldgehdlz aus. Standortlich befinden
sich in den Biotopfldchen einzelne Baumbestinde aus Eschen, so
dass der gesetzliche Biotopschutz fur den Bestand zu hinterfragen
ist. In Abstimmung mit der zustndigen Naturschutzbehdrde wurde
eine Korrektur der Biotopabgrenzung vorgenommen.

o Teile des Gemeindegebietes weisen sandunterlagerte Niedermoor-
standorte auf. Das Anderungsgebiet ist davon nicht betroffen.

e Das Gemeindegebiet liegt auBerhalb von
- Vorbehaltsgebieten und Vorranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung
- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und
- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat im Rahmen
der Planungsanzeige mit Stellungnahme vom 01.03.2021 sowie zum
Vorentwurf mit Stellungnahme vom 20.01.2022 mitgeteilt, dass das Vorhaben
mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

3.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mellenthin ist seit 16.07.2014 wirksam.
Die 1. und 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
wurde jeweils fUr eine kleinteilige Ausweisung von Wohnbaufldchen
aufgestellt.
Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Mellenthin
der Gemeinde Mellenthin (fUr Teilfldéchen der Flurstcke 2/14 und 3/1
und 3/2 in der Flur 7, Gemarkung Mellenthin nord&stlich der StraBe
Chausseeberq) ist seit 19.11.2014 wirksam.
Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
i. V. m. der 1. Ergénzung der Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen for
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde
Mellenthin (fUr eine Teilfldche aus Flurstck 64/2, Flur 1, Gemarkung
Dewichow im Ortsteil Dewichow) ist seit 24.08.2016 wirksam.



Lage: Das Plandnderungsgebiet  befindet sich am
sUdostlichen Ortsrand.
Es wird im Norden durch die Grdne Trift (StraBe nach
Balm) und sich anschlieBende straBenbegleitende
Wohnbebauung, im Osten und SUden durch
landwirtschaftliche Nutzfldchen sowie im Westen
durch Wohnbebauung begrenzt.

FlGdche: rd. 2.293 m?

Betroffenes

Grundstuck: Gemarkung Dewichow
Flur 1
FlurstUck 284 teilweise

Zustand der FlGche:

Bei dem Anderungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Hofflache, die
der westlich auf dem FlurstUck 285/1 vorhandenen Wohnbebauung zugehdrig
ist. Die Freiflachen sind durch intensiv gepflegte Rasenfldchen und vereinzelte
Gehdlzbestnde gekennzeichnet.

An der nordlichen Grenze des Plandnderungsgebietes befinden sich
GroBbaumbestdnde aus Eschen und Linden, die sich entlang der StraBe
GrUne Trift erstrecken und mit den Kronen in das Plandnderungsgebiet
hineinreichen. Die Baumbestdnde weisen Stammumfdnge von mehr als
100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m auf und sind somit gemaB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Der Baumbestand ist im Kataster des Landes M-V als gesetzlich geschutztes
Biotop gemdB § 20 NatSchAG M-V ausgewiesen, was eine Korrektur
erforderlich macht. Der Schutzstatus verbleibt fUr die sich im 6stlichen Tell
befindenden Gehdlzbestdnde aus Weiden entlang der Ackerfldchen.

Die Biotopflachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht als Lebensraum for
verschiedene Tierarten von besonderer Bedeutung. Sie bedUrfen eines
besonderen Schutzes, so dass Schdédigungen der Bdume und
Beeintrdchtigungen der standortlichen Situation auszuschlieBen sind.

Das Plandnderungsgebiet  befindet sich  teilweise  innerhalb  der
Schutzgebietsflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Insel Usedom mit
FestlandguUrtel”. Dieses macht eine Ausnahme vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet erforderlich. Zudem berUhrt das Planvorhaben die
Schutzgebietskulisse des EU- Vogelschutzgebietes ,,.SUd- Usedom* (DE 2050-
404).



Nutzungsart: Fldche fUr die Landwirtschaft gemdaBs § 5 Abs. 2 Nr.
9a BauGB
Nachrichtliche Ubernahmen:
Fldchen fUir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB Zweckbestimmung Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom und Festlandgurtel und
Geschutztes Biotop gemaB § 20 NatSchAG M-V

Geplante
Nutzungsart: Wohnbauflache gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. T BauNvVO

Nachrichtliche Uberahmen:

Fldche, die fUr eine zentrale Abwasserbeseitigung
nicht vorgesehen ist gemal 5 Abs. 4 BauGB und
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB § 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB Zweckbestimmung Landschafts-
schutzgebiet ,Insel Usedom mit Festlandgurtel® und
GeschUtztes Biotop gemdB § 20 NatSchAG M-V
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten gemdaB § 5 Abs. 4a BauGB

Flidche, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind gemdaB § 5
Abs. 3 BauGB

Inhalt der Nutzungsartédnderung:

Das Planédnderungsgebiet wird als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Untersetzt wird diese Planungsabsicht durch die zeitlich parallele Aufstellung
der 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit Ergénzungen
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow der Gemeinde
Mellenthin.

LZugelassen wird ein Wohngebdude mit maximal einem Vollgeschoss und
einer Dachneigung von mindestens 35 °.

Die Uberbaubaren GrundstUcksfl&chen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Das Wohngebdude ist parallel bzw. rechtwinklig zur straBenseitigen Baugrenze
zU errichten.

Die Festsetzungen werden entsprechend der Zweckbestimmung der
Ergdnzungsfladche fOr den individuellen Wohnungsbau und zur Sicherstellung
des EinfUgungsgebotes getroffen.

Die Gesamtkapazitédt des Anderungsgebietes wird mit 1 Wohneinheit
prognostiziert.



R e A 2 I8
r—ltn YD === 34 b
Ry i % 4 °D s G- S e 5 wi-® u_jy GD 4
—a g ! :
;\i_j“ )= /. _u 8 Forion, /
.'—— M'i- i B w o p W %
@:f‘ T e 7 £ B 4 <
:: = " A
3 S A8
(‘/f— 2 ]
= Ml ‘
¢"~_" .4 W - Dewichow _ Dewichow
/ ¢
/’ /IL 2 4.0 o
& /4
3/ -/ - e ; 150 X

; :
@1 > @»

Feveridschieich 'y Feverldschteich 'y
BIIR(F) /@ BRCF
"n "
4,01 40f .
[ o B f - o A o\ -l f
nac! Moor]
— w".dﬂ _— “dqe“‘“' \ |

Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan Auszug aus der 3. Anderung des
Kennzeichnung des Geltungsbereiches der Fl&dchennutzungsplanes
3. Anderung

ZLur Verdeutlichung der Planungsabsichten wird die Planzeichnung (Teil A) der
2. Ergdnzung der Innenbereichssatzung verkleinert dargestellt:

¥4
P
v,
S
\
N/
113 & ’
/
478
X %
o4
Nk 284
7 ? ’
/
N /
/ &
',
e
4 / /
84 g —
% [/
@ ¢
2




Folgende Belange der Behorden werden in die Planung eingestelit:

- Umweltprifung

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wurde fUr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB eine Umweltpriofung durchgefuhrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Eine Umweltprufung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Durch die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit dem Ziel der
Entwicklung einer Wohnbaufldche erfolgt eine kleinteilige Ergdnzung und
Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges. Die
umgebenden Wohnnutzungen haben identische Schutzbedurftigkeiten, so
dass sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken abzeichnen.
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch kdnnen ausgeschlossen
werden.

Mit  der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung eines Wohngebdudes ergeben sich Bodenversiegelungen und
damit funktionale Verluste von Boden. Aufgrund der Kleinteiligkeit der
geplanten Bebauung sind die damit verbundenen Bodenverdnderungen als
nicht erheblich zu werten. Vergleichsweise zu der im wirksamen
Fldchennutzungsplan zuldssigen Nutzung als FiGdche fur die Landwirtschaft sind
die mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche verbundenen Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden nicht wesentlich.

FOr das Schutzgut Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung des
Planvorhabens Beeintrdchtigungen nicht ausgeschlossen werden. Im
Plandnderungsgebiet sind siedlungstypische Nutzungen und Vegetationen
kennzeichnend, die aus naturschutzfachlicher Sicht nur untergeordnete
Bedeutung haben. Baumfdllungen kénnen zur Gewdhrleistung der Zufahrt
zum Plangebiet nicht vermieden werden. Die Ersatzpflanzungen werden im
Geltungsbereich des Plangebietes umgesetzt. Im Rahmen der Planungen
wurde dem Erhalt des gesetzlich geschuUtzten Baumbestandes entlang der
StraBe sowie dem Schutz eines gesetfzlich geschUtzten Feldgehdlzes im
Ostlichen Bereich besonderes Augenmerk geschenkt.

Das Planédnderungsgebiet bietet aufgrund der Siedlungsndhe und der
siedlungstypischen Habitatausstattung zumeist Tierarten mit einer groBen
Toleranz gegenUber Stérwirkungen Lebensraum. Die Baumbestdnde und das
Feldgehdlz kénnen potenzielle Nist- und Brutpldtze fUr geschUtzte Tierarten
sein. Um den artenschutzrechtlichen Verboten Rechnung zu tragen, sind
bauzeitliche Regelungen einzuhalten.

Mit  der Ausweisung einer Wohnbaufldche an einem bereits von
siedlungstypischen Nutzungen gekennzeichneten Standort im Anschluss an
den Bebauungszusammenhang und der BeschrGnkung auf ein
Wohngebdude wird dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
damit dem Schutzgut Flache Rechnung getfragen.

Das Grundwasser des Plandnderungsgebietes ist in  Anbetracht der
vorkommenden Bdden gegenUber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen
weitgehend geschutzt. Aufgrund der Spezifik des Vorhabens ist das Anfallen
grundwassergefdhrdender Stoffe nicht zu erwarten.
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Das Plan&nderungsgebiet befindet sich auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen und Vorbehalts- bzw. Vorranggebieten fUr
Trinkwasser. Ostliche Teilbereiche des Plandnderungsgebietes sind aufgrund
der Héhenlage unterhalb des Bemessungshochwassers (BHW) von 2,10 m
hochwassergefahrdet. Dieses macht besondere SchutzmaBnahmen
erforderlich. Zudem werden diese Bereiche als Uberflutungsbereiche mit

mittlerer Hochwasserwahrscheinlichkeit (HQ/HW100) geman den
Darstellungen der Hochwasserrisiko-management-Richtlinie  (HWRM-RL)
ausgewiesen.

Die geplante Bebauung bleibt auf eine unbebaute Hofflache mit
siedlungstypischen  Vegetationen, die der westlich anschlieBenden
Wohnbebauung zugehdren, beschrdnkt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der
Bebauung und des Erhalts von fiUr die klimatische Ausgleichsfunktion
wichtigen Gehdlzbestdnden sind keine maBgeblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima zu erwarten.

Das Plandnderungsgebiet st bereits durch die  vorhandene
Umgebungsbebauung gepragt und weist vorwiegend siedlungstypische
Strukturen und Nutzungen auf. Mit der Ausweisung einer Wohnbaufldche und
der zuldssigen Errichtung eines Wohngebdudes erfolgt eine kleinteilige
Ergdnzung und Abrundung des vorhandenen Bebauungszusammenhanges.
Die bestehende Bebauungsstruktur entlang der StraBe wird aufgenommen
und fortgesetzt. Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind
nicht zu erwarten.

Im Plandnderungsgebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Aus
archdologischer Sicht sind jedoch jederzeit Funde von Bodendenkmalen
moglich, so dass dieses in den nachfolgenden Planungen zur 2. Ergé&nzung
der Innenbereichssatzung Ortsteil Dewichow berUcksichtigt wurde.

Mit der Umnutzung einer Fldche fUr die Landwirtschaft in eine Wohnbaufladche
sind aufgrund der bereits geringen Arten- und Strukturvielfalt an dem Standort
Verdnderungen des Schutzgutes Biologische Vielfalt nicht zu erwarten. Die fur
die biologische Vielfalt bedeutsamen Feldgehdlzstrukturen, die in dem von
intfensivem Ackerbau gepragten Raum wichtige Trittsteinbiotope sind, werden
infolge der Plandnderung nicht beansprucht und haben weiterhin eine
besondere Funktion als Lebensraum fUr zahlreiche Pflanzen- und Tierarten.

Auf der Grundlage der Einschdtzung potenzieller Vorkommen von besonders
und sireng geschitzten Tierarten anhand der im Plandnderungsgebiet
vorkommenden Habitatstrukturen wurde geprUft, ob artenschutzrechtliche
Verbotsnormen berUhrt werden. Aufgrund des Vorkommens hauptséchlich
siedlungstypischer Vegetationsstrukturen hat das Plandnderungsgebiet nur
eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fUr besonders und streng
geschutzte Tierarten. Es handelt sich zumeist um Tierarten mit einer groBen
Toleranz gegenuber Storwirkungen sowie hdaufig im Siedlungsbereich zu
beobachtende Arten. Im Rahmen der Umweltprifung wurde eingeschatzt,
dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
die Verbotstatbestdnde der Tétung, Schadigung und Stérung gemdan § 44
BNatSchG nicht ausgeldst werden.

11



- EU- Vogelschutzgebiet

In das Plandnderungsgebiet reichen im &stlichen Teil Schutzgebietsfldchen
des EU-Vogelschutzgebietes ,SUd-Usedom® (DE 2050-404) hinein. Eine
unmittelbare Inanspruchnahme der Schutzgebietskulisse kann ausgeschlossen
werden. Auswirkungen auf die maBgeblichen Bestandteile und Schutzzwecke
des Schutzgebietes sind nicht zu erwarten.

- Landschaftsschutzgebiet

Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet | Insel
Usedom mit Festlandgurtel”. Eine Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im
Landschaftsschutzgebiet wurde bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde des
Landkreises Vorpommern- Greifswald beantragt.

- Biotopschutz

Der an der nordlichen und &stichen Grenze des Anderungsgebietes
vorhandene Gehdlzbestand ist  als gesetzlich geschitztes  Biotop
ausgewiesen. In Anbetracht der tatséGchlichen standortlichen Auspragung ist
der gesetzliche Biotopschutz nur fur den Gehdlzbestand an der &stlichen
Grenze des Plandnderungsgebietes, vorwiegend Weidengehdlze entlang der
Ackerfldchen im Osten, zutreffend. Eine entsprechende Korrektur erfolgte.
Beeintrdchtigungen des gesetzlich geschutzten Biotops sind nicht zu erwarten.

Der sich im Plandnderungsgebiet befindende Baumbestand aus Eschen ist
bei Stammumfdngen von mehr als 100 cm, gemessen in einer Hohe von
1,30 m ab Erdboden, gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Im Rahmen der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit
Erg&nzungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow
werden auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Hohenplanes MaBhahmen
zum Schutz des gesetzlich geschutzten Biotops und auch der gesetzlich
geschitzten  Bdume  gemdB den  Vorgaben der  zustdndigen
Naturschutzbehorde festgelegt.

Um den langfristigen Erhalt der Baume zu sichern, wurden Festlegungen
getroffen, die Schadigungen der Bdume ausschlieBen. Dieses betrifft neben
den einzuhaltenden Abstandsfldchen zu der geplanten Bebauung auch die
Vorgaben zur baulichen AusfUhrung der Zufahrten mit wasser- und
luftdurchl@ssigen Belagsarten.

Zudem wurde die Anordnung der Zu- und Abfahrt zum GrundstUck unter
BerUcksichtigung der Ausprédgung des straBenseitigen Geholzbestandes
standortlich  festgelegt, um Schddigungen der Wurzeln und damit
Folgebeeintrdchtigungen fUr die B&dume hinsichtlich der Verkehrssicherheit
ausschlieBen zu kdnnen.

Einzelne Baumfdllungen in Hoflage, zumeist von Eschen, sind fuUr die
ErschlieBung des Plandnderungsgebietes unvermeidbar. Der Ersatz ist im
Baumschutzkompensationserlass geregelt. Die Ersatzpflanzungen sind im
Geltungsbereich der Plandnderung in den entsprechenden Pflanzqualitdten
umzusetzen und der zustindigen Naturschutzbehdrde anzuzeigen.
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- Gewadsser- und Kistenschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung entsprechend § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB werden umfassend in der Bauleitplanung berucksichtigt.

Die Vorgaben des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern vom 25.11.2021 werden in die zeichnerische Darstellung
ubernommen:

- Der 0Ostliche Teil des Plangebietes befindet sich in einem Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Die betroffene Flache
wird gemaB § 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich mit einer FiGchenschraffur
in Dunkelblau dargestellt.

FOr das Plangebiet wird zeitlich parallel eine 2. Ergdnzung und 1. Anderung
der Klarstellungssatzung mit Ergé&nzungen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Dewichow aufgestellt.

ZLur BerUcksichtigung der Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes
werden in die Satzung die Festsetzungen zu SchutzmaBnahmen wie Nachweis
der Standsicherheit der baulichen Anlagen gegenuber Wasserstnden bis
2,10 m NHN (BHW) und Hoheneinordnung der baulichen Anlagen zum
Ausschluss  einer Uberflutungsgefdhrdung  bis 2,10 m NHN  (BHW),
ubernommen.

- Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird
gemdaB § 5 Abs. 3 BauGB mit dem Planzeichen 15.11 der PlanZV als
FlGche, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
AuBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich  sind,
gekennzeichnet.

Die Aussagen des Staatlichen Amtes foUr Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern zu aktuellen Expertenmeinungen  hinsichtlich  kUnftiger
Anforderungen durch den klimabedingten Meeresspiegelanstieg werden zur
Kenntnis genommen.

Aufgrund der natUrlichen Hohenlage des Plangebietes und der bereits unter
BerUcksichtigung der vorgeschriebenen MaBnahmen (Einhaltung BHW)
festgelegten MaBnahmen werden weitere zusatzliche AuffUllungen im
Plangebiet bzw. eine Anhebung der Bebauung unter BerGcksichtigung der
stddtebaulichen und erschlieBungsseitigen EinfUgung nicht vertretbar bzw.
verhdaltnismaBig.

Umliegend sind FlGdchen vorhanden, die sich in einem nicht
Uberflutungsgefdhrdeten Bereich befinden, in den sich die Menschen im Falle
eines Hochwassers zurickziehen kdnnen.

Die Hochwasserereignisse freten nicht pldtzlich ein, sondern kundigen sich
durch die entsprechenden Witterungsverhdlinisse an. Deshalb bleibt den
Betroffenen bis zum Eintreten eines extremen Hochwassers ausreichend Zeit,
sich in Sicherheit zu bringen.
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- Denkmalschutz

Im Plandnderungsgebiet sowie im ndheren Umfeld sind keine Bau- und
Kunstdenkmale vorhanden.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind auf der Anderungsfldche auch
keine Bodendenkmale bekannt. Da jedoch jeder Zeit Funde moglich sind,
werden in den Text (Teil B) der 2. Ergdnzung und 1. Anderung der
Klarstellungssatzung mit Ergdnzungen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Dewichow der Gemeinde Mellenthin entsprechende Hinweise zur
Sicherung von Bodendenkmalen aufgenommen.

- Immissionsbelange

Der Standort wird grundsatzlich als immissionsschutzrechtlich unbedenklich fur
die angestrebte Wohnnutzung betrachtet, da es sich um einen innerdrtlichen
Standort handelt, der auf den umgebenden GrundstGcken durch Wohn-
nutzung geprdgt ist.

Die StraBe Grune Trift dient vornehmlich der verkehrlichen ErschlieBung
zwischen den Ortsteilen Dewichow und Balm.

- ErschlieBung

Verkehr

Das Plandnderungsgebiet grenzt direkt an die offentliche StraBe Grine Trift.
Der Zu- und Abfahrtsbereich ist unter Beachtung der geltenden Richtlinien
einzuordnen.

Die Flachen fur den runenden Verkehr sind als Stellplatz, Carport oder Garage
auf dem GrundstUck einzuordnen.

Medien

Das Anderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Die  Wasserversorgung  erfolgt vom  Wasserwerk  Usedom.  Die
Trinkwasseranlagen werden durch den Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom verwaltet.

Der Ortsteil Dewichow verfugt Uber keine eigene zentrale Entwdasserung.
Durch die Bauherren ist daher die Entsorgung Uber eine Sammelgrube
vorzusehen. Entsprechend erfolgte in der Planzeichnung die Kennzeichnung
als ,Fldche, die fur eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen ist".

Die Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH hat mit
Stellungnahme vom 26.11.2021 erklart, dass laufende Planungen der durch sie
vertretenden Anlagenbetreiber durch das Vorhaben nicht berhrt werden.
»Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufuhren.”
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Durch die GDMcom wurde darauf hingewiesen, dass diese nur fur einen Tell
der Anlagen der Betreiber Auskunft erteilt. Den Bauherren wird daher
empfohlen, vor Baubeginn Uber das Auskunftsportal der GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG den aktuellen Leitungsbestand abzufragen.

Die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH wurde als regionaler
Gasversorger im Verfahren beteiligt und hat gemdaB Stellungnahme vom
10.11.2021 mitgeteilt, dass sich im Plangebiet keine Anlagen des Versorgers
befinden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat mit Stellungnahme vom 13.12.2021
dargestellt, dass sich Plangebiet keine Anlagen der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH befinden.

Anlagen befinden sich im Bankettstreifen an der Grdnen Trift. Dies ist durch die
Bauherren bei der ErschlieBung des Gebietes zu beachten.

Anlagen der Vodafon Deutschland GmbH sind gemdB Stellungnahme des
Versorgers vom 22.11.2021 nicht vorhanden. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist derzeit nicht geplant.

Gemadn Stellungnahme der Freiwiligen Feuerwehr der Gemeinde Mellenthin
vom 04.02.2022 ist die Loschwasserversorgung des Plangebietes durch die im
Umfeld vorhandenen Entnahmestellen und die Léschfahrzeuge gesichert.

4.0 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 3.
Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin und sind
entsprechend auf der Planunterlage dargestellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstGcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Gesetz uUber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020)

e Gesetz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfUhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23.02.2010 (GS M-V GI Nr. 791-9), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

15



e Gesetz iUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Neufassung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540)

e Landesbauvordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern - Landesplanungsgesetz (LPIG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S. 322)

e Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010 (GVOBI. M-V S. 453)

5.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Bundesbehorden
e Bergamt Stralsund

(Stellungnahme vom 29.11.2021)
Das Vorhaben beruhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz
(BBergG) sowie keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnNWG) in der
Zusté@ndigkeit des Bergamtes Stralsund.
FOr den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechtigungen oder Antrage auf Erteilung von
Bergbauberechtigungen vor.

¢ Hauptzollamt Stralsund
(Stellungnahme vom 19.11.2021)

wl
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen
gegen den Entwuirf.
2
DarUber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m.
§ 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen
Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -).
Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Befretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wdhrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

DarUber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass
GrundstUckseigentUmer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
Einfriedungen Durchldsse oder Ubergdnge einrichten, das Hauptzollamt kann
solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort). "
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Landesbehorden
e Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 16.11.2021)
»AuBerhalb der Ooffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdaB § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden FlGche erhalten Sie
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor BauausfUhrung
empfohlen.*

Die ortlich zustindige Kommunalbehdérde (Landkreis Vorpommern -
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt.

Den Bauherrn wird empfohlen, rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBung ein
konkretes Auskunftsersuchen zu beantragen.

e Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern
(Stellungnahme vom 25.11.2021)
anlagenbezogener Immissionsschutz:
Im Plangebiet befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das Plangebiet
auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

¢ Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund
(Stellungnahme vom 17.11.2021)
,Die zur Stellungnahme vorgelegten Antragsunterlagen wurden gemasB
Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG) vom 07.08.1996 (BGBI. | S. 1246) in der aktuell
gultigen  Fassung,  i.V.m. der  Verordnung  Uber  Arbeitsstatten
(ArbeitsstGttenverordnung - ArbStattV) vom 12.08.2004 (BGBI. | $.2179) in der
aktuell gultigen Fassung, gepruUft.
Gegen das Vorhaben bestehen aus der Sicht des Arbeitsschutzes keine
Einwendungen, wenn es entsprechend den vorgelegten Unterlagen und
arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen ausgefuhrt wird.*

Die in der Stellungnahme dargestellten Pflichten des Bauherrn nach
Baustellenverordnung sind bei der Umsetzung der Vorhaben zu beachten.
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Landkreis Vorpommern - Greifswald

(Stellungnahmen vom 12.01.2021 und vom 29.11.2021/13.12.2021)

¢ Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz

»,Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten

oder andere Bodenverunreinigungen bekannt.*

e StraBenverkehrsamt

Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben

(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdfzlich keine Einwdnde,

wenn:

- die Anbindung an die KreisstraBe mit dem StraBenbaulasttrager
(KreisstraBenmeisterei Anklam) abgestimmt wird.

- bei der Ausfahrt auf die StraBe ausreichend Sicht vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen fur Verkehrsteilnehmer nicht entstehen.*

¢ Sachgebiet Wasserwirtschaft

~Die untere Wasserbehdrde stimmt dem Vorhaben unter BerUcksichtigung

folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen

. An der norddstlichen GrundstUcksgrenze befindet sich das Gewdasser |l.
Ordnung, der Graben 0:29/1/026, der in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverband (WBV) ,,Insel Usedom-Peenstrom* liegt.

2. Die Stellungnahme des zustdndigen Wasser- und Bodenverbandes ist im
Rahmen der Beplanung zwingend anzufordern.

3. Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind
Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zustdndigen Behdrde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG
dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustdndigen
Behdrde unverzdglich anzuzeigen.

4. Sollten bei den Erdarbeiten Drédnungen oder auch andere hier nicht
erwdhnte  Entwdsserungsleitungen  angetroffen und beschddigt
werden, so sind sie in jedem Falle wieder funktionsfGhig herzustellen,
auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind. Der
zustadndige Wasser- und Bodenverband ,,Insel Usedom-Peenestrom* ist
zu informieren:

5. Die Rohrleitungstrassen und Uferbereiche der beidseitigen Randstreifen
von Gewassern Il. Ordnung (z.B. Grdben) sind entsprechend § 38
Wasserhaushaltsgesetz in einem Abstand von mind. 5 Metern ab
B&schungsoberkante von einer Bebauung auszuschlieBen / von dem
geplanten Bauvorhaben freizuhalten.

6. Die Breite der Unterhaltungstrasse nach § 38 WHG ist in den textlichen
und zeichnerischen Festlegungen der Planungsunterlagen zu
Ubernehmen.
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Hinweise

1. Nach § 5 WHG st eine nachteilige Verdnderung der
Gewassereigenschaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten.

2. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden.

3. Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose  Versickerung keiner  Erlaubnis.
Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei
Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren
Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

4. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder dhnliches, geplant, sind
diese so herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig
beeintrdchtigt werden.

5. An den Vorhabenstandorten sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder
Wasserfassungen bekannt.
6. Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen

dem  zustdndigen  Trink- und  Abwasserzweckverband.  Die
LeitungsfUhrung ist mit dem Verband abzustimmen.*

Der Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenstrom® und der
Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ,Insel Usedom*
werden im Verfahren beteiligt.

Notwendige zeichnerische und textliche Festsetzungen werden im Rahmen
der Aufstellung der 2. Ergénzung und 1. Anderung der Klarstellungssatzung mit
Erg&nzungen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Dewichow
bertcksichtigt.

e Sachbereich Katastrophenschutz
FUr das Plangebiet sind keine Munitions- bzw. Kompfmittelbelastung bekannt.
wEs ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in Gebieten, die nicht als
kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, Einzelfunde auftreten k&énnen. Daher
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten im Verlauf der Umsetzung des Bebauungsplanes wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen,
der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber
den Nofruf der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den
Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. GemdB § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der &rtlichen Ordnungsbehdrde
beim zustGndigen Amt unverzuglich anzuzeigen.*

Die weiteren im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und
sonstigen Trager Ooffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
eingehenden Hinweise werden gemdaBl Abwdagung der Gemeindevertretung
Mellenthin in den Planunterlagen fortgeschrieben.

Mellenthin im Januar 2022 Die BUrgermeisterin
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3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin

mit den Oristeilen Mellenthin, Morgenitz und Dewichow
fur eine Teilfladche aus Flurstuck 284, Flur 1, Gemarkung Dewichow im Ortsteil Dewichow

PLANZEICHNUNG

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Mellenthin mit Darstellung der
geplanten Flachennutzung gemaB der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt  aufgrund des  Aufstellungsbeschlusses der
21.09.2020. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Verdffentlichung im ,,Usedomer Amtsblatt” am 18.11.2020.

Gemeindevertretung Mellenthin vom
erfolgte durch

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am 16.08.2021 den Vorentwurf der 3. Anderung des
Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung, Begrindung und Checkliste fur
die Umweltprifung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4,

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Fiichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus
der Planzeichnung, Begrindung und Checkliste fir die Umweltprifung hat in der Zeit vom
01.11.2021 bis zum 06.12.2021 wdhrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die &éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kd&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,Usedomer Amisblatt® am 20.10.2021
ortsublich bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Befeiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom SUd unter http://www.amtusedom.de und dort unter
dem Link ,Bekanntmachungen*, Gemeinde Mellenthin, ortsiblich bekanntgemacht worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.

Die von der 3. Anderung des Fladchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin berGhrten Behdrden,
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 28.10.2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat die zum Vorentwurf vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat am ................ den Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung und Begrindung einschl.
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Der Entwurf der 3. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin, bestehend aus der
Planzeichnung und Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einsch&tzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat in der Zeit vom ..............
biszum ............. wdahrend folgender Zeiten :

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriffich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Veroéffentlichung im ,Usedomer Amftsblatt" am .....................
ortsUblich bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Sud unter http://www.amtusedom.de und dort unter
dem Link ,.Bekanntmachungen’, Gemeinde Mellenthin, ortsublich bekanntgemacht worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.
Die von der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin berGhrten Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. zur

Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

10.

Die Gemeindevertretung Mellenthin hat die zum Entwurf vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am
................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

11.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am ................... von der Gemeindeveriretung
Mellenthin beschlossen.

Die Begrindung zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes einschl. Umweltbericht  wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung Mellenthin vom .................. gebilligt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

12.
Die Genehmigung der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am .......cccceeeeeveeecneenn. AZ.. oo, Mt e erteilt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

13.

Di€ i wurden durch den Beschluss der Gemeindeveriretung Mellenthin vom
.............. erfOllt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ............... mit Az.:
.................................. bestatigt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

14.
Die 3. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung und
Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

15.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin mit Planzeichnung und
Begrundung einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 a (1) BauGB
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststfunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung im ,,Usedomer
Amfisblaft®  am ... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der
Abwdégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen
von Enfschadigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) hingewiesen worden.
Ergé&nzend wurden die Bekanntmachung und die wirksame Fassung der 3. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin im Internet auf der Homepage des Amtes Usedom
SUd unter hitp://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Ortsrecht', Gemeinde Mellenthin
eingestellt.

Die 3. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin ist mit Ablauf des ................
wirksam geworden.

Mellenthin (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin
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STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Mellenthin

Ortsteil Dewichow

Gemarkung Dewichow

Flur 1

FlurstGck 284 teilweise

UBERSICHTSPLAN M 1:10 000

T T
g !
Quantum GIS /

2

[
o
5 oA

| o
|

2

I
I

1)\
‘[I = \h
™~
i
!

= [M

|
<
e |
\_& [

2

R

2

] | )
i v ;
/ GroBe\Feder '/

3

== N T i !
e Voo s b | ‘v
Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Mellenthin
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