Bekanntmachung der Gemeinde Seebad Loddin
zum Beschluss Nr. GVL0-0395/21 vom 27.04.2021
uber den Vorentwurf und die Auslegung der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin in der Fassung 03-2021

Geltungsbereich

Die Plangeltungsbereiche liegen im Seebad Loddin sidlich an der B 111. Der erste Plan-
geltungsbereich wird im Norden und Osten durch die B 111 und Wald im Siden sowie im
Westen durch ein Gewerbegebiet begrenzt.

Der zweite Plangeltungsbereich wird im Norden durch ein Gewerbegebiet, im Osten und im
Suden durch landwirtschaftliche Flachen und im Westen ebenfalls durch landwirtschaftliche
Flachen und einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Minigolfanlage begrenzt.

Der erste Plangeltungsbereich (Teilgebiet 1) umfasst die nachfolgend aufgefiihrten Grund-
stiicke:

Gemarkung Loddin

Flur 1

Flurstiicke 739/74

Die Gesamtflache betragt rd. 9.429 mz,

Der zweite Plangeltungsbereich (Teilgebiet 2) umfasst die nachfolgend aufgefuhrten Grund-
stucke:

Gemarkung Loddin
Flur 2
Flursttick teilweise 739/89

Die Gesamtflache betragt rd. 9.132 m2.

Ubersichtsplan 3. Anderung Flachennutzungsplan der Datum 16.08.2018
Gemeinde Loddin Mastab 12500

Amt Usedom-Sud Tel 038372/750-0
Markt 7 Fax, 038372/7 50-75
17408 Usedom

Hohensystem DHHNS2 (NHN)




Ziel und Zweck der Planung

Die beiden Anderungsbereiche, die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
zu bearbeiten sind, liegen im Geltungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Loddin.

Anderungsbereich 1:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist der Anderungsbereich 1 als
Flache fur den Wald festgesetzt.

Zukiinftig soll der Anderungsbereich 1 als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO und als Fla-
che fur Wald dargestellt werden.

Die vorhandene Waldflache ist laut Waldfunktionskartierung als Larmschutzwald eingestuft.
Somit wird der Waldflache eine besondere Schutzfunktion gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zugeordnet. Die im Rahmen
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin festgesetzte Flache fir
Wald entspricht dem Bestandswald.

Anderungsbereich 2:

Der Anderungsbereich 2 ist derzeit als Flache fur die Landwirtschaft festgeschrieben. Im
Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin soll die Art der
Bodennutzung geandert werden. Der Anderungsbereich 2 soll als Gewerbegebiet ausgewie-
sen werden.

Ziel ist es, den Bereich innerhalb des Gemeindegebietes, fur die sich eine andere Entwick-
lung in der Art der Flachennutzung ergeben hat, an die geanderten Nutzungsbedirfnisse
anzupassen. Die vorhandenen Bodennutzungen werden in Ubereinstimmung mit dem ge-
meindlichen Entwicklungsziel gebracht.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Vorenwtrufs

In der Planzeichnung werden die Planungsziele entsprechend der Planzeichenverordnung
(PlanzV) dargestellit.

In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung erlautert.
Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung wird durchgefihrt.

Entsprechend 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belan-
ge des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen einer integrierten Um-
weltprifung untersucht und bewertet. Die Checkliste fiir die Umweltprifung wird mit den Be-
teiligungsunterlagen zum Vorentwurf versandt.

- Durch die geplante Nutzung und damit einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust von
Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im Rah-
men eines dann folgenden Erganzungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbe-
gebiet an der B 111“ muss eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des
Eingriffs vorgenommen und MalBhahmen zur adaquaten Kompensation flr den Verlust an
Natur und Landschaft festgelegt werden.

- Zur Einschatzung maglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten muss ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt werden.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob durch das Planvorhaben
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berihrt werden. Grundlage dafir
sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen geschiitzten
Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie).



Ausleqgung und Beteiligung

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin in der
Fassung 03-2021 bestehend aus:

* Planzeichnung
*  Begrindung
* Scopingunterlage

liegt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

von Montag, den 05.07.2021 bis Montag, den 09.08.2021
(jeweils einschlief3lich)

Im Bauamt des Amtes Usedom Sid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07 Zimmer 01.13 wéh-
rend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von  8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 13:00 Uhr - 15:00 Uhr
donnerstags von  8:00 Uhr - 12:00 Uhr und 14:00 Uhr - 18:00 Uhr
freitags von  8:00 Uhr - 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber die Aufstellung
der 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin unberiick-
sichtigt bleiben.

Weiterhin kann die Bekanntmachung mit den vollstandig zur Auslage bestimmten Un-
terlagen auf der Internetseite des Amtes Usedom Sid unter http://www.amtusedom.de
und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen® bei der Gemeinde Loddin eingesehen
werden.

Der Beschluss wird gem. 8 3 Abs. 1 BauGB hiermit ortstiblich bekannt gemacht.

4 ”
f f

Hahri]j f“
Bilrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veréffentlichung auf der Homepage 15 o2\
http://www.amtusedom-sued.de am 09.06.2021 \o  SELERP &




- VORENTWUREF -
BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE LODDIN

Auftragnehmer: Ingenieurbiro D. Neuhaus & Partner GmbH
August-Bebel-Stral3e 29
17389 Anklam

Bearbeiter: Fanny Utes
(B.Sc.)

Dipl.-Ing. Kathleen Ohnesorge
(Umweltbelange)

Mitarbeit: Susan Pietler

Auslegungszeitraum 05.07.2021 — 09.08.2021

Planungsstand: 15.01.2021



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
Vorentwurf Begriindung Seite 2

Inhaltsverzeichnis

Teil 1- Begrundung zur 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Loddin

1 Rechtsgrundlagen

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

2.2 Anderung des Flachennutzungsplanes
2.3 Angaben zum Planverfahren

2.4 Ubergeordnete Planungen

2.5 Fachbeitrage und Gutachten

2.6 Planungsunterlagen

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und Grofe

4 Planinhalte

4.1 Nutzungen

4.2 Planungskonzept
4.3 Flachenbilanz

4.4 Sonstige Angaben

Teil 2 - Unterlage zum Scopingverfahren zur Abstimmung des Untersuchungs-
umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung gemaf 8§ 2
Abs. 4,2 aBauGB

1 Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

1.2 Darstellung des Vorhabens

1.3 Anderung des Flachennutzungsplanes
1.4  Ziele des Umweltschutzes

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme

2.2 Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

2.3 Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen
bei Durchfihrung der Planung

2.4 Kurzdarstellung der MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Umweltauswirkungen

2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

2.6 Planungsverzicht

3 Vorschlage zur Abgrenzung der Untersuchungsraume

4 Vorschlag zur Methodik der Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
Vorentwurf Begriindung Seite 3

TEIL 1 - VORENTWURF BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES DER GEMEINDE LODDIN

1 Rechtsgrundlagen

Die Unterlagen des Vorentwurfes der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Loddin werden auf der Grundlage der folgenden Vorschriften erarbeitet:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 Ge-
setzes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern —
Landesplanungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166);

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist;

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221);

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Bauleitplane dienen dazu, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten. Sie tragen
dazu bei, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schitzen und zu entwickeln. Die stéadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Die
stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MalRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein vorbereitender Bauleitplan nach 8§ 1 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB).
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Im Flachennutzungsplan als den vorbereitenden Teil der Bauleitplanung trifft die Gemeinde ers-
te grundlegende Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planerischen Absichten fur die Nutzung
des gesamten Gemeindegebiets. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf die bebauten
und bebaubaren Flachen, aber ebenso auf die weiterhin von einer baulichen Nutzung frei zu
haltenden Flachen. Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner flachenhaften Ausweisung
der Vorbereitung einer kinftigen baulichen oder sonstigen Nutzung.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind verbindlich fur die aufstellende Gemeinde, an-
dere Behdrden und 6ffentliche Planungstrager.

Bei den fir die Bebauung vorgesehenen Flachen stellt der Flachennutzungsplan entsprechend
§ 1 Abs. 1 BauGB nicht die allgemeine Art der baulichen Nutzung dar. DarUber hinausgehende
Differenzierungen erfolgen lediglich fur die geplanten Sondergebiete. Den Sondergebieten wer-
den zudem Zweckbestimmungen zugewiesen.

Weitere Differenzierungen sind im Bedarfsfall Uber die verbindliche Bauleitplanung zu regein.

Gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem jeweiligen Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Als Ortssatzung sind die Bebauungsplane dann rechtsverbindlich. Der Flachennut-
zungsplan wird nach der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehtérde mit der Be-
kanntmachung wirksam.

Die Grundstilicke sind derzeit als Wald und landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Angrenzend
an diese Grundstlicke befindet sich ein Gewerbegebiet, das erweitert werden soll. Aufgrund der
stetigen Expansion der Firma Hagemann GmbH werden dringend Flachen bendtigt, auf der Uber-
dachte und nicht tGberdachte Lagerflachen geschaffen und eine Werkstatt errichtet werden sollen.
Im Gewerbegebiet Loddin sind dafur keine Flachen mehr verfiigbar.

Die Gemeinde Loddin mochte unter Berlicksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und
Landschaftspflege die folgenden Planungsziele erreichen:

- Festigung und Ausbau des vorhandenen gewerblichen Standortes,

- Erweiterung der gewerblichen Nutzung durch Errichtung weiterer tberdachter und nicht
Uberdachter Lagerflachen und

- Schaffung von Baurecht fir eine Werkstatt

Die 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin bedarf einer
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde.

Bei der Aufstellung des vorbereitenden Bauleitplanes werden insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
beriicksichtigt. Die Belange, die sich aus naturschutzrechtlicher Sicht mit der Art der Anderung
der Flachennutzung ergeben, werden in der Scopingunterlage (Teil 2 der Begriindung) unter-
sucht und dargestellt.

Eine Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern liegt vor.
Gemal der landesplanerischen Stellungnahme ist die 3. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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2.2 Anderung des Flachennutzungsplanes

Fur zwei Bereiche im Loddiner Gemeindegebiet haben sich aufgrund der vorgesehenen wirt-
schaftlichen Entwicklung Anderungen in der Art der Flachennutzung ergeben. Ziel ist es, den
wirksamen Flachennutzungsplan mit der gemeindlichen Entwicklung in Einklang zu bringen.

Die Gemeinde Loddin verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in der offentlichen Sitzung am 19.06.2018
beschlossen, die 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
durchzufihren.

Die beiden Anderungsbereiche, die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
zu bearbeiten sind, liegen im Geltungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Loddin.

In den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen werden die folgenden Anderungen vorgenommen,
um die nachstehend aufgefihrten Planungsziele zu erreichen:

e Anderungsbereich 1

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist der Anderungsbereich 1 als
Flache fur Wald festgesetzt.

Zukunftig soll der Anderungsbereich 1 als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO und als Fla-
che fur Wald dargestellt werden.

Die vorhandene Waldflache ist laut Waldfunktionskartierung als Larmschutzwald eingestuft.
Somit wird der Waldflache eine besondere Schutzfunktion gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zugeordnet. Die im Rahmen der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin festgesetzte Flache fir
Wald entspricht dem Bestandswald.

e Anderungsbereich 2
Der Anderungsbereich 2 ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft festgeschrieben.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin soll die Art
der Bodennutzung geandert werden. Der Anderungsbereich 2 soll als Gewerbegebiet aus-
gewiesen werden.

Fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens zur 3. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes gibt es folgende Begriindung:

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitpl&ne von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortstiblich bekannt zu machen.

Mit dem durchzufihrenden Bauleitplanverfahren soll eine Anpassung des Flachennutzungspla-
nes in den beiden Teilgebieten vorgenommen werden, in denen sich die gemeindlichen Zielset-
zungen nicht mehr mit der geplanten Entwicklung in Ubereinstimmung befinden. Aufgrund der
geanderten Art der Bodennutzung bedarf es in zwei gemeindlichen Bereichen einer Anderung
der bisher ausgewiesenen Art der Flachennutzung.
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2.3  Angaben zum Planverfahren

Die Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Loddin erfolgt im Regelver-
fahren. Folglich ist eine Umweltpriifung durchzufthren.

Im Regelverfahren wird eine zweimalige Beteiligung der Offentlichkeit, der Beh6rden und sons-
tigen Tréager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden vorgenommen.

Ziel der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ist die vollstandige Ermittlung der von der Pla-
nung beruihrten Belange und der Informationen der Offentlichkeit.

Von der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin sind gemaf3 Aufstel-
lungsbeschluss der Gemeinde Loddin zwei Anderungsbereiche betroffen.

In Abstimmung mit dem Amt Usedom-Siid, Bauamt wurde eine Scopingunterlage fiir die 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes erarbeitet.

2.4 Ubergeordnete Planungen
2.4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist eine quer-
schnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung, die fir eine nachhalti-
ge und zukunftsfahige Entwicklung des Landes einsteht. Das Programm ist seit Juni 2016 mit
seinen bindenden Leitlinien der Landesentwicklung und den Programmsatzen giltig.

Das Seebad Loddin ist im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern als
Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus ausgewiesen.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groRen Einkommenswirkung und
Beschéftigungseffekten im Land. Aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen
Wirtschaftsbereichen soll er nachhaltig weiterentwickelt werden.

2.4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Bei Festlegungen zu gleichen Nutzungsanspriichen werden im Landesraumentwicklungspro-
gramm von Mecklenburg-Vorpommern die landesweit bedeutsamen Erfordernisse festgelegt,
die in den regionalen Programmen konkretisiert und ausgeformt werden.

Das aufgestellte Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Vorpommern
ist geman 8§ 4 Abs. 2 Satz 1 des LPIG auf einen Zeithorizont von circa 10 Jahren ausgerichtet.
Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist seit August 2010 gdltig.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern weist den Ort Loddin als Tourismus-
schwerpunktraum aus.

Der Anderungsbereich 1 ist im regionalen Raumentwicklungsprogramm als Flache fir die
Forstwirtschaft ausgewiesen. Die zweite Teilflache befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft und einem Vorbehaltsgebiet fir Kiistenschutz.
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2.5 Fachbeitrdge und Gutachten

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Fachbeitrag mit naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erarbeitet.

Der Fachbeitrag liegt zurzeit noch nicht vor.

2.6 Planungsunterlagen

Die Darstellung der 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grund-
lage des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin. Die Anderung der Art der
baulichen Nutzungen wird im Seebad Loddin vorgenommen.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GrbéRRe

Das Seebad Loddin ist eine Gemeinde auf der Insel Usedom, direkt an der Ostseekiiste und dem
Achterwasser, einer grof3en Ausbuchtung des Peenestroms. Die Gemeinde Loddin liegt im Osten
des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Vorpommern-Greifswald. Die Ge-
meinde wird vom Amt Usedom-Suid mit Sitz in der Stadt Usedom verwaltet.

Die beiden Anderungsbereiche liegen im Seebad Loddin.

Der Anderungsbereich 1 beinhaltet das Flurstiick 739/74, Flur 1, Gemarkung Loddin und ist
9.429 m2 groR3.

Die GroRe des 2. Anderungsbereiches betragt 9.132 m2. Er umfasst teilweise das Flurstiick
739/89, Flur 1, Gemarkung Loddin.

Die Plangeltungsbereiche liegen im Seebad Loddin an der B 111. Der erste Plangeltungsbe-
reich (Flurstick 739/74) wird im Norden und Osten durch die B 111 und Wald und im Siuden
und Westen durch ein Gewerbegebiet begrenzt.

Der zweite Plangeltungsbereich (Flurstiick 739/89) wird im Norden durch ein Gewerbegebiet, im
Osten und im Suden durch landwirtschaftliche Flachen und im Westen ebenfalls durch landwirt-
schaftliche Flache und einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Minigolfanlage be-
grenzt.

4 Planinhalte

4.1 Nutzungen

Die im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin dargestellten Nutzungen der Fla-
chen bleiben bis auf die angegebenen Geltungsbereiche der beiden Anderungsbereiche 1 und
2 der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen.

Die raumlichen Geltungsbereiche des Plangebietes, in dem die Art der Bodennutzung geandert
wird, sind sowohl im Ubersichtsplan als auch in der Planzeichnung ausgewiesen.

Ziel ist es, den Bereich innerhalb des Gemeindegebietes, fur die sich eine andere Entwicklung in
der Art der Flachennutzung ergeben hat, an die geanderten Nutzungsbedirfnisse anzupassen.
Die vorhandenen Bodennutzungen werden in Ubereinstimmung mit dem gemeindlichen Entwick-
lungsziel gebracht. In den genannten Teilgebieten ist deshalb die Art der Darstellung der Fla-
chennutzung zu andern.
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Die Grundstlcke sind derzeit als Wald und landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Angrenzend
an diese Grundstiicke befindet sich ein Gewerbegebiet, das erweitert werden soll. Aufgrund der
stetigen Expansion der Firma Hagemann GmbH werden dringend Flachen benétigt, auf der tber-
dachte und nicht tGberdachte Lagerflachen geschaffen werden kénnen. Im Gewerbegebiet Loddin
sind dafur keine Flachen mehr verflgbar. Weiterhin soll eine Werkstatt errichtet werden.

Durch die 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin wird die
stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes an die geplante Art der Flachen-
nutzung angepasst.

4.2 Planungskonzept

In der 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin werden die
Anderungsbereiche dargestellt und gekennzeichnet.

Die Darstellungen der weiteren Flachennutzungen und die Angaben des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes sind weiterhin giiltig und bleiben von der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes unberthrt.

Die raumlichen Geltungsbereiche der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin als Flache fiir Wald und als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Die vorhandene Art der Bodennutzung wird geéndert.

In den beiden Anderungsbereichen wird entsprechend den vorgesehenen Nutzungen ein Ge-
werbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Ein Teil der ausgewiesenen Flache fur Wald ge-
maR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB wird im Anderungsbereich beibehalten, da die vorhan-
dene Waldflache laut Waldfunktionskartierung als Larmschutzwald eingestuft ist. Folglich han-
delt es sich um Wald mit einer besonderen Schutzfunktion gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Die im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin festgesetzte Flache fir Wald entspricht dem Be-
stand.

Die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes stehen dabei im Mit-
telpunkt des Vorhabens.

Mit der 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin werden die
Durchsetzung der stadtebaulichen Ordnung und die Schaffung von Voraussetzungen fir eine
gezielte stadtebauliche Entwicklung im Seebad Loddin gewahrleistet.

Die Art der baulichen Nutzung wird in den Anderungsbereichen der 3. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin den vorhandenen Bedarfsanspriichen ange-
passt.

Eine Untersuchung der Umweltbelange erfolgt in der Scopingunterlage (Teil 2 der Begriindung).

4.3 Flachenbilanz

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin wird die fol-
gende Anderung in der Art der FlAchennutzung vorgenommen:

Der Anderungsbereich 1 der 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemein-
de Loddin umfasst eine Flache von 9.429 m2.
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Beim Anderungsbereich 2 werden 9.132 m2 in Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO geandert.

vorhandene geplante
Art der Flachennutzung Flachennutzung in m2 Flachennutzung in m?
Gewerbegebiet 12.239
Flache fur Wald 9.429 6.322
Flache fur Landwirtschaft 9.132

4.4  Sonstige Angaben

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist weiterhin gultig. Die vorliegende
3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes bezieht sich auf den ausgewiesenen
Planbereich.

Im Rahmen des durchzufiihrenden Planverfahrens werden hervorgebrachte Hinweise und An-
regungen zu gegebener Zeit in die Begriindung aufgenommen.

o Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bodendenkmalpflege

Innerhalb der Planflache (ndrdlicher Teilbereich) liegt die archaologische Fundstatte Loddin
Fundplatz Nr. 26.

Diese sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschitzte Bodendenkmale. Das Vorhaben erfor-
dert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses geschitzten Boden-
denkmals fuhren kann.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn
dafiir Bevollméachtigten zu beantragen.

Der Bevollmachtigte hat in seinem Antrag darzulegen, fur wen er die Genehmigung beantragt
und die gem. § 14 VwVfG M-V daflr erforderliche schriftliche Bevollméachtigung dem Antrag
beizufligen.

Soweit eine andere Genehmigung fiir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall
hat die Genehmigungsbehotrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG
M-V zu berticksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt
fr Kultur und Denkmalpflege erteilen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich  Abfallwirt-
schaft/Bodenschutz

Auflagen Abfall:

1. Abfélle, die der Entsorgungspflicht des Landkreises unterliegen, sind dem Landkreis zu Uber-
lassen und durch die beauftragte Firma REMONDIS Vorpommern GmbH entsorgen zu lassen.
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2. Fur die gewerblich anfallenden Abfalle, die von der Entsorgung durch den Landkreis ausge-
schlossen sind, sind entsprechende Vertrage mit geeigneten und zugelassenen Entsorgungs-
unternehmen abzuschlief3en.

3. Fur die anfallenden Transport- und Umverpackungen sind entsprechende Vertrage mit ge-
eigneten und zugelassenen Entsorgungsunternehmen abzuschliel3en.

Auflagen Bodenschutz:

1. Wéahrend der BaumalRnahme auftretende Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen o-
der Altlastverdachtsflachen (vererdete Mllkdrper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen-
und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unter-
brechen.

2. Die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.
Méarz 1998 BGBI. | S. 502), in der zuletzt gultigen Fassung, und des Landesbodenschutzgeset-
zes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), sind zu berlcksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwir-
ken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadi-
gende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzu-
gehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendigste Mal3 zu begrenzen.

Hinweise Bodenschutz:

1. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalt - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu
vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten (A).

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (H).

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechts-
verordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswas-
ser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mitt-
leren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk,
Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im kf-Bereich von 1*107 bis
1*10° m/s liegen (A).

Oberflachengewasser 2. Ordnung sind am Vorhabenstandort nicht vorhanden (H).

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserfassung oder Trinkwasserschutzzone

(H).
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Nach § 49 (1) Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass
sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, ist dies der zustéandigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen (A).

Nach § 62 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) missen Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstel-
len und Behandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahr-
dender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige
Veranderung der Eigenschaften von Gewassern nicht zu besorgen ist (A).

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckver-
band Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen (A).

Von den Dach- und Stellflichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen
Anlieger auf dem Grundsttick versickert werden (H).

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veréanderungen der Verkehrsfuhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en, We-
gen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit Ma-
Ben, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.
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TEIL 2 - UNTERLAGE ZUR ABSTIMMUNG DES UNTERSUCHUNGSUMFANGES UND DES
DETAILLIERUNGSGRADES DER UMWELTPRUFUNG gemaR 88 2 Abs. 4 und 2 a
BauGB

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Loddin fihrt das Amt Usedom-Sud fur die Gemeinde Loddin zunachst einen Scopingtermin
durch, in dem der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zusammen mit den
Beteiligten festgelegt werden.

Wichtigste Grundlagen fiur die Erstellung des Umweltberichtes bilden lberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 Ge-
setzes vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682);

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467);

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166);

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist;

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundeshaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221);
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- Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432);

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585) (Nr.51), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. 1 S. 2771);

- Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V - in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3370);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 885), geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 35);

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zu-
letzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 20009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsatzlich die Pflicht zur Durchfuh-
rung einer Umweltprifung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei
gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern auch
fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
wird eine Umweltprifung (UP) durchgefuhrt und ein Umweltbericht gemafl den 88 2 Abs. 4, 2 a
BauGB erstellt. Funktion der Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. 8 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgen im
Umweltbericht.

Die Gemeinde Loddin verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Loddin hat in der 6ffentlichen Sitzung am 19.06.2018
beschlossen, die 3. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
durchzufihren.

Die folgenden Planungsziele sollen unter Bertcksichtigung der Anforderungen an Naturschutz
und Landschaftspflege erreicht werden:

- Festigung und Ausbau des vorhandenen gewerblichen Standortes,

- Erweiterung der gewerblichen Nutzung durch Errichtung weiterer Gberdachter und nicht tber-
dachter Lagerflachen und

- Schaffung von Baurecht fur eine Werkstatt
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1.3 Anderung des Flachennutzungsplanes

Fur zwei Bereiche im Loddiner Gemeindegebiet haben sich aufgrund der vorgesehenen wirt-
schaftlichen Entwicklung, Anderungen in der Art der Flachennutzung ergeben. Ziel ist es, den
wirksamen Flachennutzungsplan mit der gemeindlichen Entwicklung in Einklang zu bringen.

Die Gemeinde Loddin verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

Die beiden Anderungsbereiche, die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
zu bearbeiten sind, liegen im Geltungsbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Loddin.

In den vorliegenden Vorentwurfsunterlagen werden die folgenden Anderungen vorgenommen,
um die nachstehend aufgefuhrten Planungsziele zu erreichen:

e Anderungsbereich 1

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist der Anderungsbereich 1 als
Flache fur Wald festgesetzt.

Zukunftig soll der Anderungsbereich 1 als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO und als Fla-
che fur Wald dargestellt werden.

Die vorhandene Waldflache ist laut Waldfunktionskartierung als Larmschutzwald eingestuft.
Somit wird der Waldflache eine besondere Schutzfunktion gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zugeordnet. Die im Rahmen der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin festgesetzte Flache fir
Wald entspricht dem Bestandswald.

e Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft festgeschrieben.

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin soll die Art
der Bodennutzung geandert werden. Der Anderungsbereich 2 soll als Gewerbegebiet aus-
gewiesen werden.

Fur die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zur 3. Anderung des wirksamen Flachennut-
zungsplanes gibt es folgende Begrindung:

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitpl&ane von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortstiblich bekannt zu machen.

Mit dem durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren soll eine Anpassung des Flachennutzungspla-
nes in den beiden Teilgebieten vorgenommen werden, in denen sich die gemeindlichen Zielset-
zungen nicht mehr mit der geplanten Entwicklung in Ubereinstimmung befinden. Aufgrund der
geanderten Art der Bodennutzung bedarf es in zwei gemeindlichen Bereichen einer Anderung
der bisher ausgewiesenen Art der Flachennutzung.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein gultigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V -
ergeben.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der Malinahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und Ausgleichsmal3hahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GrolR3klimatisch gehort das Usedomer Higel- und Boddenland zum geméafRigten Ostseekiisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kiistenstreifen 10 bis 30 km landeinwérts nachweis-
bar. Das Klima des Raumes ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine
hohere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich
mehr Sonnentage als das Festlandklima auf.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der naturlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Im Plangebiet kdnnen klimatische Verhaltnisse entsprechend den Freiland-
verhaltnissen angenommen werden. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist
aufgrund der geringen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens
nicht zu rechnen.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Loddin bei Werten um 7,6 °C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betragt 550 mm/a.

2.1.2 Schutzgut Boden

Das uberplante Gebiet ist durch das angrenzende Gewerbegebiet sowie die Verkehrsflachen
vorbelastet.

Die Grundstiicke sind derzeit als Wald und landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Angren-
zend an diese Grundstiicke befindet sich ein Gewerbegebiet, das erweitert werden soll.

2.1.3 Schutzgut Flache
Unter dem Schutzgut Flache wird der Umgang mit Grund und Boden untersucht.

Die Flachennutzungen kdnnen in dauerhaft versiegelt, dauerhaft teilversiegelt und temporar
teilversiegelt unterteilt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Loddin ist der Anderungsbereich 1 als Fla-
che fir Wald festgesetzt.

Zukiinftig soll der Anderungsbereich 1 als Gewerbegebiet gemafR § 8 BauNVO und als Flache
fur Wald dargestellt werden.

Die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin festgesetz-
te Flache fur Wald entspricht dem Bestandswald, es erfolgt somit kein Verlust von Waldflachen.

Der Anderungsbereich 2 ist derzeit als Flache fiir die Landwirtschaft festgeschrieben. Durch die
Ausweisung als Gewerbegebiet gehen bisher unversiegelte Flachen verloren.
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2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Weitere Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

Als potenziell naturliche Vegetationsform im Planbereich werden im gutachtlichen Landschafts-
rahmenplan Vorpommern Buchenwalder mesophiler Standorte als Flattergras-Buchenwald ein-
schlie3lich der Auspragungen als Hainrispen-Buchenwald und Waldschwingel-Buchenwald ge-
nannt.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten. Die Flache der geplanten An-
derungsbereiche sind durch das angrenzende Gewerbegebiet bereits anthropogen beeinflusst.

e Biotoptypen

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich bzw. angrenzend vorhanden:

- Gewerbegebiet (OIG)

- Stral3e (OVL)

- Neuanpflanzung einer Baumreihe (BRJ)

- Acker (ACS)

- Kiefernmischwald trockener bis frischer Standort (WKX)

- Stral3e (OVL)

- nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Die Biotoptypen der Verkehrs- und Siedlungsflachen besitzen im Untersuchungsraum nur eine
nachrangige Bedeutung fur die Biotopfunktion.

e Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvogeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das Plan-
gebiet ermoglichen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Seebad Loddin liegt auf der Landenge zwischen Nord- und Stidusedom, inmitten einer land-
schatftlich reizvollen Region zwischen Ostsee, Kdlpinsee und Achterwasser.

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Loddin in nordwestlicher Ortsrandlage.

Die Plangeltungsbereiche liegen im Seebad Loddin an der Bundesstralle B 111. Der erste
Plangeltungsbereich (Flurstiick 739/74) wird im Norden und Osten durch die BundesstralRe
B 111 und Wald und im Stiden und Westen durch ein Gewerbegebiet begrenzt.

Der zweite Plangeltungsbereich (Flurstiick 739/89) wird im Norden durch ein Gewerbegebiet, im
Osten und im Stden durch landwirtschaftliche Flachen und im Westen ebenfalls durch landwirt-
schaftliche Flache und einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Minigolfanlage be-
grenzt.
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Gemal gutachtlichem Landschaftsrahmenplan (1996) ist das Vorhabensgebiet in Bezug auf die
Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes als hoch bis sehr hoch eingestuft. Der Anderungsbe-
reich 1 gehort zum Landschaftsbildraum ,Wiesenlandschaft stdlich Zinnowitz-Loddin“ und der
Anderungsbereich 2 zum Landschaftsbildraum ,Kiistenwald zwischen Zinnowitz und Ahlbeck®.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch das bestehende Gewerbegebiet beeinflusst.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Die Grundstlicke sind derzeit als Wald und landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Angrenzend
an diese Grundstiicke befindet sich ein Gewerbegebiet, das erweitert werden soll. Aufgrund der
stetigen Expansion der Firma Hagemann GmbH werden dringend Flachen bendtigt, auf der tUber-
dachte und nicht tGberdachte Lagerflachen geschaffen werden kénnen. Im Gewerbegebiet Loddin
sind daftir keine Flachen mehr verfligbar. Weiterhin soll eine Werkstatt errichtet werden.

In den beiden Anderungsbereichen wird entsprechend den vorgesehenen Nutzungen ein Ge-
werbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Ein Teil der ausgewiesenen Flache fur Wald gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB wird im
Anderungsbereich beibehalten, da die vorhandene Waldflache laut Waldfunktionskartierung als
Larmschutzwald eingestuft ist. Folglich handelt es sich um Wald mit einer besonderen Schutz-
funktion gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes. Die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin
festgesetzte Flache fir Wald entspricht dem Bestand.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Innerhalb der Planflache (nérdlicher Teilbereich) liegt die archaologische Fundstatte Loddin
Fundplatz Nr. 26.

Diese sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschitzte Bodendenkmale. Das Vorhaben erfor-
dert Erdarbeiten die zur Beseitigung und Zerstdrung von Teilen dieses geschiitzten Boden-
denkmals fuhren kann.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn
dafiir Bevollméachtigten zu beantragen.

Der Bevollmachtigte hat in seinem Antrag darzulegen fir wen er die Genehmigung beantragt
und die gem. 8§ 14 VwVfG M-V dafur erforderliche schriftiche Bevollméachtigung dem Antrag
beizufligen.

Soweit eine andere Genehmigung fiir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall
hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG
M-V zu berticksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin werden
ansonsten Belange der Baudenkmalpflege durch das Vorhaben nicht beriihrt.
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2.1.9 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen auf die verschiedenen Medien sind nicht
vorhanden.

2.1.10 Storfallschutz

Im Plangeltungsbereich und in unmittelbarer N&he befinden sich keine Storfallbetriebe.

2.2 Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung bestehen folgende Schutzgebiete fur Natur
und Landschaft, deren Schutzbestimmungen zu beachten sind:

LSG ,Insel Usedom mit Festlandsqgurtel*

Die Anderungsbereiche liegen im L 82 ,Insel Usedom mit Festlandguirtel”.

Naturpark ,Insel Usedom*

Das Vorhabensgebiet liegt im Naturpark ,Insel Usedom®.

Denkmale gemalR DSchG M-V

Innerhalb der Planflache (ndrdlicher Teilbereich) liegt die archaologische Fundstatte Loddin
Fundplatz Nr. 26.

2.3 Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der baulichen MalRnahmen werden die nachfolgend aufgefiihrten Auswirkungen
erwartet.

Baubedingte Projektwirkungen

- vorubergehende Stoérungen fir Tiere durch Gerduschemissionen und Erschitterungen
durch Baugerate (Bagger, sonstige Gerate)

- vorUbergehender Flachen- und Raumverbrauch durch die Baustelle (Baustelleneinrich-
tungsflachen, Lagerflachen fur Baumaterial, Baufahrzeuge etc.)

- Bodenverdichtung wahrend des Baustellenbetriebs

- vorUbergehende Veranderungen des Landschaftsbildes durch Baustelleneinrichtung und -
tatigkeit

- Kollisionsrisiko/Unfalle

Betriebsbedingte Projektwirkungen

- Beunruhigung von Tierarten durch Larm, Bewegung, Licht etc. und gebietsbezogenen Ver-
kehr

- Storungen der Tierwelt durch Larm, Licht und Bewegungsreize im Gewerbegebiet durch die
vorgesehenen Nutzungen
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Anlagebedingte Projektwirkungen

Verlust und Beeintrachtigung von Boden als Puffer, Speicher und Versickerungsflache fir
Regenwasser

Verlust und Beeintréchtigung von Vegetationsstandorten als Lebensraum flr Pflanzen

Verlust und Beeintréchtigung von Vegetationsstandorten als Lebensraum fir Tiere

Verédnderungen des Wasserhaushaltes durch die geplanten Versiegelungen bei ggf. ge-
planten Gebaudeerweiterungen, Neubebauungen und Lagerflachen

Verdrangung und Veranderung der lokalen Tierwelt

Veranderung des Landschaftsbildes

2.4 Kurzdarstellung der MaBhahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-

auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzgiter so
gering wie mdglich zu halten, sind folgende Mal3nahmen geplant:

Gelandemodellierungen werden so gering wie mdglich gehalten.

Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

Vorhandene Leitungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Der Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie Festsetzungen zur Gebaudegestaltung
und -hdhe sind geeignete MalRnahmen, die geplanten Gebaudeerweiterungen und Neube-

bauungen in das Landschaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden
und das Landschaftsbild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende MalRnahmen vorgeschlagen:

Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht bendtigter Bereiche vor Befahren;

Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen erfolgen,
um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumaflinahmen ist der Boden
entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern.

Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;

ordnungsgemalfe Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung des
Gelandes mit Baumaschinen;

tiefgriindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;

fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.
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2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Konnen mit den geplanten MalRnahmen innerhalb des Plangebietes die Eingriffsfolgen fur die
Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna und Landschaftsbild nicht vollstandig kompensiert
werden, sind zusatzliche MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vorzuhalten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch geeignhete Kompensationsmaflinahmen
ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgen in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Die Festsetzung
der KompensationsmafRhahmen erfolgt im weiteren Verlauf des Planverfahrens.

2.6 Planungsverzicht

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbe-
reich im Wesentlichen erhalten bleiben.

3 Vorschlage zur Abgrenzung der Untersuchungsraume

Es treten schutzgutbezogen Wirkungen mit unterschiedlichen rdumlichen Ausdehnungen auf,
die als fur die Umweltbereiche angepasste Untersuchungsgebiete berlicksichtigt werden.

Aufgrund der Lage des Vorhabens werden folgende schutzgutbezogene Untersuchungsrdume
vorgeschlagen:

Schutzgut Mensch/Bevolkerung/Wohnen:

Fur das Schutzgut Mensch (Nutzungs-, Arbeits-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion) wird als
Untersuchungsraum das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche der Ortslage Loddin
vorgeschlagen.

Schutzgut Boden:

Far das Schutzgut Boden wird vorgeschlagen, die Betrachtungen auf den raumlichen Geltungs-
bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin zu beschréanken.

Schutzgut Fldche:

Als Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Flache wird der raumliche Geltungsbereich der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin vorgeschlagen.

Schutzgut Wasser:

Zur Beurteilung der Auswirkungen im Plangebiet fur das Schutzgut Wasser wird vorgeschlagen,
den rdumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Loddin zu untersuchen.

Schutzgut Flora:

Mit der Anderung der Art der Flachennutzung sind Gebaudeerweiterungen, Neubebauungen
und Neuversiegelungen mdglich und somit eine Umnutzung vorhandener Biotopstrukturen zu
erwarten.
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Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchzufiihrenden Biotopkartierungen werden
fur die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als ausreichend erachtet und sind fur
die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Loddin ebenfalls anzuwenden.

Schutzgut Fauna:

Fur die Abprifung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wird ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Schutzgut Klima/L uft:

Fur das Schutzgut Klima und Luft wird die Betrachtung des Plangebietes fiir ausreichend er-
achtet.

Schutzgut Landschaftsbild:

Mdogliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollen durch eine Betrachtung des Plangebie-
tes von verschiedenen Standorten aus ermittelt werden, von denen ganz oder teilweise Sicht-
beziehungen und -achsen zum Plangebiet bestehen.

Schutzgut Kultur- und Sachquter:

Die Betrachtung der Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter soll sich auf das
Plangebiet beschranken.

4 Vorschlag zur Methodik der Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen

Biotoptypenkartierung

Die Untersuchung erfolgt nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommer (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geo-
logie 2013).

Faunistische Erhebungen

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie die
Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben zu
Uberprufen.
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dert und Uber die &ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt worden. Die Beteiligung der Nach- 12. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Begriindung wird hiermit ausgefertigt. | )
- bargemeinden erfolgte gemaR § 2 Abs. 2 BauGB. Ingenieurbdro D. Neuhaus & Partner GmbH
Loddin, ....coovvviiiiiinn.

August-Bebel-Strae 29 17389 Anklam | Fon 039 71/20 66 -0

Der Blrgermeister Siegel www.ingenieurbueroneuhaus.de ~ anklam@ibnup.de | Fax 039 71/20 66 99

: Der Burgermeister Siegel
Herrenhe

Herrenhe

Datum: 20.01.2021 MaRstab: 1:7500

H/B = 450/ 820 (0.37m?) 2020-112 / Allplan 2021
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