Bekanntmachung des Amtes Usedom Siid
zum Beschluss Nr. GVKw 0053/16 vom 17.03.2016
Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 6
»Wohngebiet auf dem Gelédnde des ehemaligen Betriebsferienlagers der VEB
Gummiwerke Thiiringen“ der Gemeinde Korswandt in der Fassung von 11-2015

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet auf dem Geldnde des
ehemaligen Betriebsferienlagers der VEB Gummiwerke Thiiringen ist im beigefugten
Ubersichtplan (Auszug aus dem Flachennutzungsplan) gekennzeichnet und umfasst
folgende Grundstlicke:

Gemarkung Korswandt

Flur 2
Flurstiicke 69/2, 75, 76 und 86/1
Flache ca. 0,7 ha

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Korswandt. Der vorlaufige
Geltungsbereich wird begrenzt durch:

- einen Erlenbruchbestand im Norden,

- eine bewirtschaftete Griinlandfldche im Westen,

- Wohnbebauung (dérfliches Mischgebiet) im Siiden und Siidosten sowie

- ein Wohngeb&dude mit Gartenland und anschlieRender land- bzw. forstwirtschaftliche
Nutzflache im Osten (vgl. Anlage 1)

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Korswandt hat in der 6ffentlichen Sitzung am
17.03.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet auf dem Geldnde des
ehemaligen Betriebsferienlagers der VEB Gummiwerke Thiringen* mit der Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und dem Entwurf der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der
Fassung von 11-2015 per Beschluss gebilligt.

2
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet auf dem Geldnde des ehemaligen
Betriebsferienlagers der VEB Gummiwerke Thiiringen“ von 11-2015, bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begriindung,

- Umweltbericht

- Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Korswandt wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen

wird nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt und die Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden werden von der Auslegung benachrichtigt.

Grundlegende Inhalte der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung (Teil A) werden die Planziele entsprechend der
Planzeichenverordnung (PlanZV) dargestellt und im Text (Teil B) durch
Festsetzungen konkret definiert.

- In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung
erlautert.



Die Gemeinde Korswandt méchte mit der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 die
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen zur Entwicklung eines Reinen
Wohngebietes gemanR § 3 BauNVO schaffen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht die Bildung von insgesamt maximal

8 Grundstiicken vor, deren Mindestgréfe 450 m? nicht unterschritten werden darf. Auf
den Grundstiicken 1 bis 8 sind jeweils eingeschossige Einfamilienhduser zuldssig.
Die Gesamtkapazitit des Plangebietes wird mit maximal 8 Wohneinheiten bestimmt.
Es werden ausdriicklich nur Dauerwohnungen zugelassen. Ferienwohnungen sind
gemalf’ den rechtlichen Vorschriften in einem Reinen Wohngebiet unzulassig.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriifung wurde
durchgefiihrt, die zu folgenden Ergebnissen kommit:

Schutzgut Mensch

Flr das Schutzgut Mensch sind keine Beeintrachtigungen infolge der Umsetzung der
Planungen erkennbar. Die umgebenden Wohn- und Ferienhausbebauungen weisen
identische  Schutzbedurftigkeiten auf, so dass eine Uberschreitung  der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reine Wohngebiete nicht zu erwarten ist. Es
handelt sich um einen athropogenen, durch ein ehemaliges Ferienlager vorbelasteten
Standort. Die geplante Wohnnutzung &ndert bzw. verlangert zwar den Wirkzeitraum
potentieller Immissionen (Ferienlager werden meist zwischen Fruhling und herbst
stark frequentiert) jedoch sind bei reinen Wohngebieten ggf. geringere Immissionen
zu erwarten, als bei einem Ferienlagerbetrieb.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fauna

Aufgrund der relativ strukturarmen Biotopausstattung der (iberbaubaren Flache des
Plangebietes sowie der gut erhaltenen Bausubstanz der Ferienlagergebaude ist eine
eingriffsrelevante erhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Fauna durch die
Umsetzung der Planinhalte generell auszuschlieRen. Es ist aufgrund er bestehenden
Vorbelastungen im faunistischen Artenspektrum ausschlieRlich mit sogenannten
Kulturfolgern zu rechnen, die relativ wenig stérungsanfllig sind und sich schnell an
Veranderungen anpassen. Eine detaillierte artenschutzrechtliche
Auseinandersetzung ist dem beigefiigten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
entnehmen.

Flora

Durch die Umsetzung der Planinhalte geht eine Biotopbeseitigung mit Totalverlust
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen infolge der Errichtung der
Wohnhéuser und der PlanstraBe einher. Der Vegetationsverlust im Zuge der
Baufeldfreimachung in der i.d.R. mit einer flachigen Entfernung der Pflanzendecke zu
rechnen ist, ist als temporar einzustufen. Neben der Biotopbeeintrachtigung mit
Totalverlust fiihrt die Umwandlung der derzeit extensiv gepflegten und genutzten
Freiflichen zu Wohnbaufliche auch zu einer Biotopbeeintrachtigung  mit
Funktionsverlust.

Die quantitative Ermittiung des Eingriffs ist im Zuge einer Eingriffsbilanzierung erfolgt,
in deren Ergebnis notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen abgeleitet wurden.
Schutzgut Boden

Die mit der Umsetzung der Planinhalte (Bau von Wohnh&usern) einhergehende
Neuversiegelung von 2.486 m? (bersteigt nur um 278 m?2 den Umfang der
Bestandsversiegelung (2.208 m?).

Durch im Umweltbericht aufgezeigte Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen
wird der Eingriff in das Schutzgut Boden deutlich minimiert. Die nicht vermeidbaren
dauerhaften Beeintrdchtigungen sind im Zuge der Umsetzung der aufgezeigten
Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Eine qualifizierte Ermittlung des Eingriffs
ist erfolgt, ebenso der dadurch erforderliche Ausgleich.



Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 befindet sich im
Bereich des gesetzlich geschiitzten Erlenbruchbereiches eine Wasserfliche, deren
Ausdehnung sich entsprechend der Witterungsbedingungen bzw.
Grundwasserschwankungen etwas &ndert. Eine bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Beeintrachtigung des Teilschutzgutes Wasser ist aufgrund des vorgesehenen
dauerhaften Erhalts des Erlenbruchs nicht zu erwarten. Der Wolgastsee ist von der
Umsetzung der Planinhalte nicht betroffen.

Schutzgut Klima/ Luft

Fur das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich mit der Umsetzung der Planvorhaben
keine Befindlichkeiten.

Schutzgut Landschaftsbild

Ausgehend von der Bestandssituation ist das Vorhaben nicht als erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu werten. Der anthropogene Eindruck
Uberwiegt. Mit der Umsetzung der Planinhalte ergibt sich insbesondere kein neues
anthropogenes Landschaftselement, sondern lediglich eine Anderung der bereits
bestehenden Neunutzungen/Bebauungsstrukturen. Es werden ortsuntypische Bau-
und Nutzungsstrukturen beseitigt, die sich zudem aufgrund des jahrelangen
Nutzungsentzugs zu einem stadtebaulichen Missstand entwickelt haben. Die damit
verbundenen Landschaftsbildbeeintrachtigungen bleiben somit unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle und erflillen nicht die Definition eines Eingriffs in das
Schutzgut Landschaftsbild. Zudem wird durch die Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung sowie zur Bauweise eine vertrigliche Einbindung in das
Landschaftsbild gesichert.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Da der Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz Bestandteil der Planung ist und
weitere Denkmale nicht bekannt sind, sind erhebliche Auswirkungen auf des
Schutzgut Kultur und Sachgtiter auszuschlieRen.

Wechselwirkungen

Die mit der Umsetzung der Planinhalte einhergehende Neuversiegelung von Bdden
fihrt zu einer Einschrdnkung der Filter-, Speicher- und Puffereigenschaften der
Boden sowie zu einem Teilverlust der Labensraumfunktionen des Bodens fiir Flora
und Fauna. Aufgrund der Vorbelastung der Boden durch die vormalige
Ferienlagernutzung und der bereits bestehenden flachigen Versiegelung bei
gleichzeitiger ~Aufwertung der bestehenden Rasenfliche durch geplante
PflanzmaRnahmen und gértnerische Gestaltung der Freiflachen, sind die Folgen
moglicher Wechselwirkungen als gering einzustufen. Eine Verstarkung erheblicher
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Kumulationswirkungen ist nicht
Zu erwarten.

Im Rahmen einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden die Biotopverluste und
die sich aus den Bebauungen ergebenden funktionalen Beeintrachtigungen von
Boden ermittelt und ein entsprechendes Kompensationserfordernis ausgewiesen. Die
Kompensation der Eingriffe ist innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
nicht vollstdndig realisierbar, so dass ErsatzmaRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereiches erforderlich werden. Da im Umfeld des Plangebietes keine
adaquaten Flachen zur Kompensation zur Verfiigung stehen, erfolgt eine Ablosung
von Kompensationsflachen-aquivalenten aus dem Okokonto ,Am Kargberg" in
Gummlin.

Im Zuge der Umsetzung der Planungen ist die Fallung von gesetzlich geschutzten
Baumen unvermeidbar. Der zu féllende Geholzbestand ist im Plangeltungsbereich
auszugleichen. Fir die erhaltenswerten B&ume wurden entsprechende
Festsetzungen zum Schutz getroffen.



Im Ergebnis der Priifung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde festgestellt,
dass unter Berilicksichtigung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
(Festsetzungen zu zuldssigen Rodungszeitraumen u. a.) sowie CEF- MaRnahmen
Verbotstatbestdnde der Schadigung und Stérung gemaR § 44 BNatSchG nicht
ausgelost werden. Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung ist damit nicht
erforderlich.

Folgende nach Einschdtzung der Gemeinde Korswandt wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Entwurfes beachtet:

Das Amt flr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit der
Landesplanerischen ~Stellungnahme vom 04.05.2015 im Rahmen der
Planungsanzeige und vom 01.09.2015 im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung aufgrund § 4(1) BauGB dem Bebauungsplan aus
raumordnerischer Sicht zugestimmt.
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald vom
30.04.2015 im Rahmen der Planungsanzeige und vom 04.09.2015 aufgrund
der Beteiligung nach § 4(1) BauGB
- Sachbereich Bauleitplanung:
Die Vereinbarkeit mit naturschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen ist
nachzuweisen.
Die gesicherte L&schwasserversorgung ist nachzuweisen. Im
Plangebiet wurde hierzu ein Standort fiir die Errichtung eines
Loschwasserbrunnens ausgewiesen.
- Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege vom 04.09.2015 aufgrund
§ 4(1) BauGB
Bedenken wurden geduRert zur festgesetzten Baugrenze fiir das
Baudenkmal alte Budnerei, die zusatzliche Anbauten in einem Bereich
zulassen wirde, der von offentlichen Bereichen einsehbar ist. Die
Baugrenze wurde dem entsprechend angepasst, d.h. an das
Bestandsgebaude herangeriickt.
- Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege
Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht,
Eingriffsbilanzierung, gesetzlichen Gehélzschutz und Artenschutz
wurden in den mit dem Entwurf vorgelegten Fachplanungen und
Festsetzungen entsprochen. Der Abbuchung beim Okokonto VG-011
fur den Kompensationsausgleich wurde zugestimmt.
- Sachgebiet Wasserwirtschaft
Die Hinweise zum Verbleib des Niederschlagwassers wurden in die
Planung aufgenommen
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern, vom 16.09.2015 weist darauf hin,
dass Waldflachen von der Planung betroffen sind, die teilweise gleichzeitig
den Charakter eines geschitzten Biotops aufweisen. Das Baufeld 1 war mit
seinen Baugrenzen hiervon betroffen. Im Entwurf wurden die Baugrenzen fiir
das Baufeld 1 entsprechend des nach § 20 LWaldG geforderten
Waldabstandes von 30 m angepasst. Die neu dargestellte Waldgrenze
orientiert sich am Ergebnis des Ortstermins mit der Forst am 06.12.2015. Die
Anderung der Baugrenze fiihrt zu einer Reduzierung der méglichen Bebauung
im Baufeld 1 von 4 auf max. 2 Einzelhduser (mit je 1 WE).
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom 15.09.2015
aufgrund Beteiligung § 4(1) BauGB
Es sind keine wasserrechtlichen belange des STALU betroffen. Da durch die
Verschiebung der Baugrenzen im Baufeld 1 nur noch durchgehende
Gelandehdhen von groRer 2,80 m vorhanden sind, ist die Gefahrdung durch
Grundwasser fir diese Bebauung deutlich reduziert.



3.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet auf dem Gelénde des ehemaligen
Betriebsferienlagers der VEB Gummiwerke Thiiringen“ von 11-2015, bestehend aus

- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B),

- Begrundung,

- Umweltbericht

- Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie

- den nach Einschatzung der Gemeinde Korswandt wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von

Montag, den 02. Mai 2016 bis Freitag, den 10. Juni 2016
(jeweils einschlieBlich)

im Bauamt des Amtes Usedom Siid in 17406 Stadt Usedom, Markt 07, Zimmer 01.15,
wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen zu der Planung
schriftich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Korswandt unberiicksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzuldssig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

4.
Der Beschluss wird geméaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Verdffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 21.03.2016
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