Bekanntmachung des Amtes Usedom Sud
uber den Beschluss Nr. GVBe-0238/18 vom 05.03.2019 Uber die Satzung zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ,,Balm Nord“ der Gemeinde Benz

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im nordlichsten Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem
Golfhotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®, im Bereich der derzeitigen Tennisanlage.

Es umfasst die nachfolgend aufgefihrten Grundstticke:

Gemarkung Balm

Flur 4 (alt Flur 2)
Flursticke 222 (alt 265/11)
Flache 2.928 m2 (alt 2.728 m?)
1

Die Stellungnahmen der Behorden, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit hat die
Gemeindevertretung Benz am 05.03.2019 geprift. Nicht bericksichtigte Stellungnahmen
liegen nicht vor.

2.

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert am 04.05.2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des 8§ 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) und des 8§ 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.7.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.September 2017 (BGBI. | S. 3434), wird gemald der Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Benz vom 05.03.2019 die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm - Nord“ der Gemeinde Benz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung erlassen. Die Begriindung wurde
gebilligt.

3.

Jedermann kann die Satzung Uber 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm - Nord“
der Gemeinde Benz mit Plan und Begrindung ab diesem Tag im Bauamt des Amtes
,Usedom Sud“ in 17406 Usedom, Markt 07, Zimmer 01.15, wahrend der Sprechzeiten
einsehen und lber den Inhalt Auskunft verlangen:

Erganzend sind die Bekanntmachung, die Satzung tiber 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Balm - Nord“ der Gemeinde Benz mit Plan und Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklarung gemafl § 10 a BauGB (Baugesetzbuch) im Internet tber die
Homepage des Amtes Usedom Sid www.amtusedom.de, unter der Rubrik
.,Bekanntmachungen® bzw. ,Ortsrecht® bei der Gemeinde Benz einzusehen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 und 8§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Maéangel der Abwagung sind
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenlber der Gemeinde Benz geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
(8 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Bestimmungen des 8§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom
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13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777), Uber die fristgemaRRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diese
Planung und tber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

4,

Der Blrgermeister wird beauftragt, die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm -
Nord“ der Gemeinde Benz ortsliblich bekannt zu machen; dabei ist auch anzugeben, wo der
Plan mit Begriindung wahrend der Dienststunden eingesehen und tber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.
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Ubersichtsplan fir die 4. Anderung Bebauungspnes Datum: 21.03.2017
Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz Magstab: 1:5000

Tel.: 038372/750-0
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Bekanntmachungsvermerk:

Bekannt gemacht durch Veroéffentlichung auf der Homepage
http://www.amtusedom-sued.de am 06.03.2019




Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Balm Nord“ der Gemeinde Benz

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung
der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331); wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung Benz vom 0:S.0%. 7 die folgende Satzung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen.
/ﬁ;ﬁ;rp&%
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UBERSICHTSPLAN
Bebauungsplan Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz
- unmaRstéblich -

TEXT (TEIL B)

(textliche Festsetzungen)

Hinweis:
Festsetzungen und Allgemeine Hinweise gemiaB der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 werden durch Einrahmen kenntlich gemacht.

Nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord“
der Gemeinde Benz

1. Geltungsbereich
Der Bebauungsplan umfasst folgende Grundsticke der Gemarkung Balm:
Flur1:175, 176, 180 TF
Flur 2: 258 TF, 260 TF, 261 TF, 262/1, 262/2, 265/5, 265/6, 266, 278/1

2. Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des Bebauungsplanes wird als Sondergebiet im Sinne des § 10 der Baunutzungsverordnung
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) ausgewiesen wie
folgt:
SO 1 Ferienhausgebiet
SO 2 Ferienpark
SO 3 Hotel

SO 4 Betriebswohnungen

Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche Zwecke sind allgemein zulés-
sig.

3. MaR der baulichen Nutzung
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hoéchstwerte fur Geschossflachen in den einzelnen Baufenstern
dirfen nicht Uberschritten werden.

4. Bauweise
Im Planbereich gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO.

5. Zahl der Vollgeschosse
Die in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Zahlen der Vollgeschosse gelten als Héchstgrenze:

Bei ebenem Geldnde ID Erdgeschoss, Dachgeschoss
1D Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss
Bei Hanglage uib Untergeschoss, Erdgeschoss, Dachgeschoss

UIID  Untergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss

6. Firstrichtung
Fur die Firstrichtung sind, sofern angegeben, die Einzeichnungen im Bebauungsplan malgebend.

7. Dachform und Dachneigung
Es sind nur Satteldacher mit naturroter Dachdeckung oder Reetdeckung zuldssig. Die Dacher missen an
der Traufe einschlieBlich Dachrinne mindestens 0,30 m, héchstens 0,60 m, am First hochstens 0,60 m
Uberstehen. Die Dacher sind mit einer Dachneigung zwischen 42° und 48° auszubilden.

8. Dachaufbauten
Dachaufbauten, Wiederkehre und Dachgauben als Giebelgauben sind zuléssig, jedoch nicht breiter als
50 % der Trauflange des jeweiligen Bauteiles. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

9. Sockelhéhe und Gelandehshe
Bei samtlichen Gebauden darf die Oberkante FuRboden EG maximal 20 cm Uber dem hdchsten Punkt
des den Baukérper umgebenden Geléndes liegen.

10. Kniestécke

Bei den Gebduden mit Vollgeschossen (ID + IID) ist ein Kniestock zuldssig, der in der Auenebene des
Umfassungsmauerwerkes zwischen Oberkante Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen nicht héher
als 0,40 m sein darf.

11. Fassadengestaltung
a) Alle Gebaude sind mit einem Auf’enputz zu versehen. Auffallend gemusterter, grobkérniger Putz sowie

Metall-, Kunststoff- und Faserzementverkleidungen sind unzuléssig.

b) Die Balkonbristungen sind in einfacher Holzbauweise zu erstellen.

c) Die Verwendung von ungewdhnlich grell wirkenden, den Gesamteindruck stérenden Farben ist unter-
sagt.

12. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO

a) Carports und Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und in gesondert ausgewiesenen Flachen
zulassig. : - i

b) Tiefgaragen sind zulassig. Ein- und Ausfahrten sind entsprechend der tibrigen Bebauung zu gestalten.

13. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Stralen und Wege dirfen einschlieflich ihrer Eingangstliren und
-tore nur als senkrechte Lattenzaune errichtet werden, deren Héhe einschlieflich eines bis zu 0,10 m
Uberstehenden Kantensteines 0,80 m nicht Uiberschreiten darf.

14. Ver- und Entsorgung
Sobald das Gebiet des Bebauungsplanes durch eine &ffentliche Wasserversorgung bzw. Abwasserent-
sorgung erschlossen ist, sind die einzelnen Bauteile an die 6ffentliche Netze anzuschliellen.

15. Stromleitungen
Dachstéander fur Stromversorgungsleitungen sind nicht zugelassen. Hier wird eine Erdverkabelung zwin-
gend vorgeschrieben.

Allgemeine Hinweise

1 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene, UmWeItmedizin und

Hafeniérztlicher Dienst |

Trinkwasserversorgung

Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass flr das Plangebiet gesund-
heitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Ver-
fugung steht.

Die Ausfihrung von Anschlussarbeiten von neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur zuge-
lassenen Fachbetrieben zu Ubertragen. ‘

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfektion und
Spillung ein Nachweis Uber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheit zu erbrin-
gen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

innerhalb der Planflache liegt die archdologische Fundstétte Balm, Fundplatz Nr. 5, blaues Boden-
denkmal.

Auflage: ‘

Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Verédnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MafRnahme anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genom-
menen MaRBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur
und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Telefon 0385 58879-111, Fax 0385 58879-344
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die arch@ologische Begleitung des Vorhabens ist
mit dem Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege vor Baubeginn vertraglich zu vereinbaren.

Diese sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschiitzte Bodendenkmale. Das Vorhalﬁen erfordert Erd-
arbeiten die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses geschiitzten Bodendenkmales filhren
kann. ‘

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedlrfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

GemaR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im raumlichen Geltungsbereich Funde mdéglich.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutz-
behoérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige Bodenverfarbun-
gen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern [DSchG M-V v. 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1
1998 S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392)] unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Seit dem 01.01.2017 verfiigt der Landkreis Vorpommern-Greifswald Uber eine einheitliche Satzung
Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS). Diese neue Satzung ist einzuhalten.

Die Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten des
Landkreises (http://kreis -vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des LLandkreises Vor-
pommern-Greifswald mbH (http://www.verg-karlsburg.de) verfigbar.

Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen méglich ist
(§ 45, Abs. 1 Unfallverhitungsvorschrift ,Fahrzeuge® - BGV D 29).
Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit
Begegnungsverkehr gefordert. ‘

|
Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR entsprechend den Forderungen
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KTWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt gultigen
Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorglung zuzufiihren.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaBig und blrgerfreundlich Zl.i planen und her-
zurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten: ‘;
Die Zufahrten zu den Mullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwartsfahren mit Mall-
fahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Mullbeseitigung" BGV C 27). Bei der
Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer StichstraRe haben diese einen Mindestdurchmesser
von 20 m aufzuweisen, zuziiglich eines 1 m breiten stérungsfreien Randes (Freiraun) an den AuRen-
seiten fur Fahrzeugiiberhdnge (EAE 85/95 — ,Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieRungsstra-
Ren“ in der ergénzten Fassung von 1995). ‘

Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet wer-
den, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen
oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralle aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg -Vorpommern

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Mu-
nitionsfunde nicht auszuschlielen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verant-
wortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pilichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht geho-
ren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuho-
len.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der
in Rede stehenden Flache sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu
erhalten.

Auf der Homepage des LPBK M-V: www.brand-kats-mv.de sind unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

In dem angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundla-
gennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Belange der Freiwilligen Feuerwehr Benz

Nach Ricksprache mit der ortlichen Feuerwehr ist die Léschwasserversorgung fir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" der Gemeinde Benz ausreichend.

Die Freiwillige Feuerwehr Benz verflgt Uber zwei Léschfahrzeuge mit einem Fassungsvermégen
von insgesamt ca. 4.000 Litern Wasser. Die Erstbrandbek&mpfung ist durch ein Léschfahrzeug flr
ca. 4 Minuten gewé&hrleistet, danach erfolgt die Wasserentnahme Uber wasserlange Wegestrecke
aus dem ca. 300 Meter entfernten offenen Gewé&sser.

Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Im Ergebnis der Priifung ist der Umfang der Begrenzung des Anschlussrechts fiir die leitungsgebun-
dene Abwasserbeseitigung zu regeln. Die ,Erweiterungsflache” Flur 4, Flurstiick 222 (herrschendes
Grundstlick) kann an vorhandene Hausanschliisse zur Abwasserbeseitigung angeschlossen werden,
wenn nach der Abwasseranschluss- und Abwasserbeseitigungssatzung durch die Benutzung keine
nachteiligen Auswirkungen entstehen und Beeintrachtigungen Dritter vermieden werden. Die Belas-
tung mit der Hausanschlussleitung zur Abwasserbeseitigung ist in den dienenden Grundstiicken z. B.
Flurstiick 425 Drewinscher Weg als leitungsrecht einzutragen. Entsprechend den Unterlagen ist die
Benutzung des Hausanschlusses zur Abwasserbeseitigung vom Golfhotel Flur 4 der Flurstiicke 218
und 219 Uber das Flurstiick 215/216 geplant.

Die Benutizung eines vorhandenen Grundsticksanschlusses zur Abwasserbeseitigung ist beim
Zweckverband zu beantragen und die Eintragung des Leitungsrechtes fur die Abwasserbeseitigung
ist mit den Antragen fur den Grundstiicksanschluss an die 6ffentliche leitungsgebundene Trinkwas-
ser- und Abwasseranlage nachzuweisen. Der Anschlussberechtigte hat die entstehenden Aufwen-
dungen und Kosten zur Herstellung der Abwasserbeseitigung zu tragen.

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweise des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafir
Bevollméchtigten zu beantragen. Der Bevollmachtigte hat in seinem Antrag darzulegen fur wen er die
Genehmigung beantragt und die gem. § 14 VwViG M-V dafur erforderliche schriftliche
Bevollméchtigung dem Antrag beizufligen.

Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen ist bei der =zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt flur Kultur und Denkmalpflege, Anschrift: Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Telefon 0385 58879-111, Fax 0385 58879-
344, zu erhalten.

Bei einer abweichenden Ausfihrung ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V unverziglich

{

8. D ie Gemeindevertretung Benzhat in ihrer Sitzung am 4;’/0’Zfdle vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellungnahmen der Behoérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

\j?)p =

/B( EE rgerp€ist
J s =

9.Die von der Planung berilhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gema
Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom .{.7©7. 77 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.
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10.Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am 05:03.2077 die vorgebrach 'en{{(ﬁﬂéﬂ‘ﬁl\ﬁ :

nahmen der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.
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11. Der geanderte Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus"ﬂé{@;@&iéich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am (33 9% £/Svon der Gemeindevertretung Benz als
Satzung beschlossen. Die Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde mit Be-

schluss der Gemeindevertretung Benz vom 050377 gebilligt.
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12. Der katastermafige Bestand am 4’? L.l 7 wird als richtig dargestellt bescheinigt:-Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 7540, ... vorliegt. Regressanspriiche
koénnen nicht abgeleitet werden.

13. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) mit der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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14. Die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der PlanzeiCRiung (
A) und dem Text (Teil B), ist mit der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht sowie mit einer
zusammenfassenden Erkldrung Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und_Behdrdenbeteiligung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB in
dem ,Usedomer Amtsblatt* am 20.03.4377. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung und die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung sind auch auf der Internetseite des Amtes
Usedom Sud unter der Adresse —=http://www.amtusedom.de/?page id=429- eingestellt.

Die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehep
werden kann und (iber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am 29.03. 2072
in dem ,Usedomer Amtsblatt® bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 und § 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011

|
t

(GVOBI. M-V 8.777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am 05.09.2011,
hingewiesen worden. o .
Die Satzung tritt mit Ablauf des 20.02. 2078 in Krait.

%Emge eister

16. Anlagen an Bundeswasserstrafien
Das Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) ist zu beriicksichtigen. Die Errichtung und die Veréanderung
sowie der Betrieb von Anlagen an Ufern der BundeswasserstralBe sind ebenso wie geplante Beleuch-
tungsanlagen und Leuchtreklamen, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, mit dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Stralsund abzuklaren.

zu unterrichten. Gegebenenfalls ist in diesem Fall eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V zur
Veranderung des Bodendenkmals einzuholen.

4 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz
AZGRINDE
:;._4/%@‘\\' By

Im Umfeld des Vorhabenbereiches ist die archéologische Fundstatte — Gemarkung Balm, Fundplatz Nr.
2 - bekannt. Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde und das Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege Schwerin unverziglich zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehorde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemé&Be Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangeltungsbereich keine Altlastverdachtsfldchen (Alt-
ablagerungen, Altstandorte) bekannt. '

17. Sport- und Erholungseinrichtungen

3 Die Einrichtungen fur Sport und Erholung werden nach den jeweils geltenden Richtlinien, DIN-Normen
: S DN und den gesetzlichen Bestimmungen erstellt und unterhalten.

% 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
-m‘der4’;An

Wihrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfille (vererdete Mullkérper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwasser, u. a.) sind der unteren Bodenschutz-
behorde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu
unterbrechen. {

18. Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde
Beim Auftreten von ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden ist die Fundstelle unberiihrt zu lassen. Die Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-
Funde sind umgehend der Gemeinde und der zustandigen Bodendenkmalstelle in der Kreisverwaltung zu Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt glltigen
melden. Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOIBI. M-V
S. 759, in der zuletzt glltigen Fassung, zu berlicksichtigen. ‘

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass fur die Durchfihrung des Vorhabens gemaR § 1 Abs. 3i.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die vorherige
‘ Beteiligung des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege — als Trager offentlicher Belange —

sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverdnderungen, inshesondere bodehschédigende Pro- Y
zesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachen- erforderlich ist. _1
versiegelungen sind auf das notwendige MaRk zu begrenzen. ‘ | Rechtsg rund Iagen

. Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Balm Nord“ der Gemeinde Benz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Soweit eine andere Genehmigung fir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall hat die
Genehmigungsbehérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-V zu
berilicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege erteilen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. |

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

A . . " . . . - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachun
ZEICHENERKLARUNG 1.1 Fur den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird gemaR i§11 BauNVO ein Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) . o . . o . , vom 21. Ngvember 2017 (BGBI. | S. 3?86); ( ) ? ?
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN sonstiges Sondergebiet (SO 4) mit der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® festgesetzt. vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554) sind zu beachten. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass fur die Durchflihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 1.

) V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fur Kultur und - . . - . . .

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) . o . . « . . . N B . _ d ) ) ! o - o - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
1.2 Es ist ausschlieBlich die Errichtung eines Gebaudes mit maximal einer Wohneinheit fur Betriebs- Ergénzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfal- Denkmalpflege - als Trager offentlicher Belange - erforderlich ist. verordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3
angehdrige des Hotels zulassig. le die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Techni- des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);
1. Art der baulichen Nutzung ) ] ) o sche Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile I, Il und I, zu
(§' 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) 1.3 Die Errichtung von Hotelanlagen ist unzulassig. beachten. ‘{ - I{gnccl)ekstbf,uo;don1u5n?G“C/%Cg:exnb%r%b\qog?rgznsm (|I_E:aéjo Mn-;/)rinddethzft's;qg1 %e.— Bzeka'rtmtmGaChutng vom
A “ . ober . M- . , zuletzt ge&ndert durc ike es Zweiten Gesetzes zur
_ Satzung z-ur 4. Anderung des BebauungsPlanes Nr. 2 ”Ba'm Nord Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331);
i : : : S der Gemeinde Benz ' |
Sondergebiet Betriebswohnungen 2 MaR der baulichen Nutzung 5 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Inmissionsschutz ' - Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) L ) ) . . ) machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777), in Kraft getreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses Ge-
| Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die Verfah K . setzes am 05. September 2011;
1 . Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes errahrensvermerke |
2. Maf der baulichen Nutzung 2.1 Grundfliche (Verordnung uber kleine und mittiere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere - Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Landespla-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 und § 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevollméchtigten Bezirksschornstein-
feger zu gewahrleisten. GemaR § 14 der 1. BImSchV hat der Betreiber einer Feuerungsanlage in-

nerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung von einem/eiher Schornsteinfe-

nungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),

zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258);

Eine Uberschreitung der in der Nutzungsschablone festgesetzten Grundflache (GR) mit Flachenangabe 1. Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Benz vom 05.04.2017. [

GR Grundflache ist i i : i ; 5aai 5 i ' ; T ; : ! iy
mit Flachenangabe als Hochstmaf Ist nicht gestattet. Die festgesetzte Grundflache gilt als maximal zulassiges Hochstmal. ger(in) durchfihren zu lassen. D'.e ortsibliche Bekanntmachung q_es_ Aufstellungsbeschlusse“s ist durch Abdruck im amtllchen Mit ' - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
: teilungsblatt des Amtes Usedom Siid im ,Usedomer Amtsblatt® vom 24.05.2017. e,rf.o_lg,'r,,\.;D ‘ 2009 (BGBI. | S. 2542 letzt qeandert durch Artikel 1 des G 15 September 2017 (BGBL. |
: ; 2.2 Geschossflache " . . . ToNEINDE g ( .18, ). zuletzt geéndert durc ikel 1 des Gesetzes vom 15. September ( .
MaBstab 1:500 GF Geschofflache Waihrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes- $ )

mit Flachenangabe als Hochstmas (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO) AN ‘ S. 3434)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-
: schutzausflihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert
;fj _ durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436).

) &/
2.3  Zahl der Vollgeschosse \;{fj\\y (.ci’?/
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung m|t§ 16 BaUNVO) 6 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung ZUSténdige Stelle ist geman § 17 @ﬂﬂ[\hmég&a-
nungsgesetz (LPIG) M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt"geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 258) mit Schreiben vom
02.05.2017 beteiligt worden.

Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung — 32, BImSchV) sowie LG 2v7S
g ( g ) sy, 705 2079 /{ e S

die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm in der # "
jeweils aktuellen Fassung einzuhalten. I purgermgjsier

0 10 20 30 L0 50m |

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Geschossflache (GF) mit Flachenangabe ist

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
unzulassig. Die festgesetzte Geschossflache gilt als maximal zulassiges HéchstmalR.

1223

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Veranderung der Gewéassereigenschaften zu vermeiden und die
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse als Hochstman ist einzuhalten.

0 ) Eine Uberschreitung ist nicht gestattet.
offene Bauweise

Gemarkung Balm

ju:0.33 = i 4 Baugrenze Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, verrieselt oder Benz O'},O ? 2 Q7 9 - ” ir-m
/ &if 3 Bauweise. Baulinien. Baudrenzen direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet wer- |~~~ 7 o oy Burgerme" & {=
i 4 iy g den, soweit dem weder wasserrechiliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt- i i
e i G Ped (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und § 23 BauNVO) schaftliche Belange entgegenstehen | \%
Linde u: 0.18 aann’ L 4. Verkehrsflachen ' \&, \; ; |
287 < ,"" & s . " . . . . . . . \" .
@ 1247 295 ‘ J,.“’ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) w 3.1 im Planbereich der 4. Anderung gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 BauNVO. Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grund- o N B ‘ . x‘d},) &
i wasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach )52 32@5/51) Satz 1 BauGB kﬁf%ﬁ%{%}mi&«é'“ef

Y. ........ durchgefiihrt wo

dffentlichen Gemeindevertretersitzung am ... 7 2> :
ZEIND [":;\
S ] N\

3.2 Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen auch im geringfiigigen Umfang durch Geb&ude und
Gebaudeteile ist unzulassig.

Gemeinde Benz
f- |  SATZUNG ZUR 4. ANDERUNG DES

Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei tiber
eine ausreichende Sickerstrecke von mindestens 1,00 m zum Mittleren Héchsten (Grundwasserstand
(MHGW) versickert werden. Nach dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Ver-

N2 AT D, &
sickerungsbereich im kf-Bereich von 1*10° bis 1+10°® m/s liegen. Benz, 0 7:03: 2075 q%,&%
er Blrgermejster.

Nach § 49 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden éindringen, dass sie

StralRenverkehrsflachen ~

StralRenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflachen

WALD

" i 4 Festsetzungen zu nicht l(iberbaubaren Grundstiicksfldchen ; ; : . j
L \d 1 besonderer Zweckbestimmung (§eg Abs. 1 ?‘lr 2 BauGB) sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers \ | 7] &
2gd s @ : ' auswirken kénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzlizeigen. Wird nach \&, \|_“ & B E BAU U N GS P LAN ES N R 2
- % S S04 Il . o . . . . g ; . § 49 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zu- 4. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung beriihrten Be i6rdien Und, sofsti- -
g .- g \ e w024 4 4.1 Die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind als private Griinflachen anzulegen oder gartnerisch zu g . - . ] ! norden Une.Sor
ay= b, \ DF (SDWD) Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung nutzen P 9 g standigen Behdrde unverzuiglich anzuzeigen. gen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 4\)‘0?‘%&1 zur | "BALM N RD" DE R EM EI N D E BE NZ
$af 825 0 o : . ' | Abgabe ei h fgefordert . Die Beteiligung der Nach inden erfolgt O G .
282 v '\‘ \ DN 42°- 48° Zweckbestimmung: privater Parkplatz L . N . ) Nach § 62 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz mussen Anlagen zum Lagern, Abftllen, %Herstellen und Be- ger%ZBe;lznstS t;ll;gggaB me aufgefordert worden. Die Beteiligung der Nac barge_Tf.ﬂ-Elio gte |
2= 5 \\ 4.2 An Strarsiejnelnn:jundunsg_eﬂ u.nd Krguzun?er) 3|hndI die Flachen fur Sichtdreiecke von Bebauung, Bepflan- handeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe im Be- . . . g |
257 \e GR 250m?| GF 500m? 223 zungen oder anderen Sichthinderissen freizuhalten. reich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaf- _ -
% 5 f-,g 7 | 5. Sonstige Planzeichen : ten von Gewassern nicht zu besorgen ist. | Benz, 0?70 "’2079 /4“‘ y ~
sa 2= n o ) . : - : " o : ~ er Burger ter
£=38 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und ubeg Fachbetnebe (An_ .- .
R [::J des Bebauungsplanes Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz 5 Festsetzungen zu Nebengebiuden, Nebenanlagen, Stellplitzen, Garagen und Carports '2‘?‘3191""_9{0((’““29'{ VAWS) vom 05. Oktober 1993 (GVOBI. M-V 1993 8. 887), zuletzt geéndert am 17. Juli UberSIChtSIageplan ZUur Lage des Bebauungsplanes
5o : , ist einzuhalten.
s gé (§ 9Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . . | o &Y
SEEC T . 5.1 Nebengebzude und Nebenanlagen sind mit maximal einem Vollaeschoss zulissi Nach § 62 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz durfen Anlagen zum Lagern, Abfillen, Herstellen und Behan- 5. Die Gemeindevertretung Benz hat in ihrer Sitzung am 7}'027 Zd7f den Entwiirfider4. Ande- ~. |
5588 % i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 ' 9 9 Y g deln von wassergefihrdenden Stoffen nur entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik rung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. 4

Carports und Garagen sind unzuléssig. beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt werden. ‘

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen ZWeckverband Was-
ser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen. |

® "Balm Nord" der Gemeinde Benz ' 59
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

22 &
KT B 3
23 ~1
a Linde v: 0.30 |
9

Benz, Q},d-ié’d?’? g = // E? ﬁﬁé g; ﬂﬁf g g’?

53 Die Errichtung von Pkw-Stellplatzen ist sowohl innerhalb als auch auRerhalb des ausgewiesenen Baufel-
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung und des zulassig.

/@;W fr

Von den Dach- und Stellfiachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos|gegen Anlieger auf

Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz ! \& S £l
PR dem Grundstuick versickert werden. \VE, 7 &

(§ 9 Abs. 7 BauGB) . % ) S/
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des 6 MaBfnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna f[ 6. E)e Lﬁgt‘é\’:ﬂ ?_Z;f‘(.?‘;fgguggvﬁgs de%ZUL:T%ZEI:ne;nl:ghﬁégﬁ:;ege;xeﬁ%seﬁ:r:tTﬁ»?ﬁg' ;1%%%\(gli'] | e by, A
2o, V + E - Planes Nr. 1 "Golfplatz Balm" der Gemeinde Benz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . . grundung €in - N.Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4 /./
233 - . : schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vgﬁlle;_ den um(weltbez%%nen Stellungnahmen, der 4 Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 & (
55% | (§ 9 Abs. 7 BauGB) Rodungen von Gehdlzen sind im Zeitraum Oktober bis Mérz durchzufithren, um erhebliche Stérungen, 7 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle ![aea gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vomd0: @779 bis zum $7< 9% ZAvahrend folgender Zei- e hobied {1513/
"f H %‘g / p— Umgrenzung von Flachen, in denen sich Bodendenkmal hefinden, Verletzungen und T6tungen von méglichen Brutvégeln und Laubfrdschen zu vermeiden. Bei Veranderungen der Verkehrsfuhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral'sgn, Wegen, Platzen o
22> / g deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markie- Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
gE¢ g / Lindeu: 027 genehmigt werden kann rungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme bei der u?teren Verkehrsbe- Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr {
g i< - horde vorzulegen. ‘ Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr ‘ ¢ e
5t c;/ wfial Q/ : (Fundplatz 5, blaues Bodendenkmal) _ 7 Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmafnahmen und Kosten ' _ . _ ‘ - _ Donnerstag 8:00 Uhr bis 12-00 Uhr und 14-00 Uhr bis 18-00 Uhr . Lo
BZE / pat ‘ (§9Abs.1ai.V.m.§1aAbs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 c BauGB) Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhanden sein. i : s 10- R B
g£fgt e u: 019/ @ 6. Erlauterung Nutzungsschablone Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr e
Eard Y G N\ B - ‘ . . . J | el
2258 110 ) N 7.1 Die zur Herstellung der KompensationsmafRnahmen anfallenden Kosten sind durch den Vorhabentréager Die StraRen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowle Rettungsfahrzeuge i insicht & i B
EaEs / \ \\\ i SO4 0 ISIIO4 - Sondergebiet Betrlebs_wohnurlgen 20 tragen. g p g gewanrieistet ist | zu jedermanns Einsicht éffentlich aus. | e :
izis E/HJG £ \ 5 DF (SD/WD) -Z;hl der Vollgeschosse als Hochstmaf . ' . ) ) Durch auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante Bebauung, Bepflanzung, parken & Fahrzeuge oder Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil | g Tt

\ DN o - offene Bauweise 7.2 Die festgesetzten KompensationsmaRnahmen und die Kostentibernahme durch den Vorhabentrager Werbearl dorfen k P Sichtbehind gep fir Verkeh tg'f hp ¢ ?,hp 9 A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde Benz i : N\
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0 Vorbemerkung

Die nachfolgende Begriindung beinhaltet die Angaben zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Balm Nord" der Gemeinde Benz.

Die Angaben in der Begriindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz sowie der 1. Anderung, der 2. Anderung und Ergénzung sowie der 3. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz sind weiterhin
giiltig und fur alle Bereiche, die nicht den Anderungsbereich der 4. Anderung betreffen, weiterhin
mafgebend und zu beachten.

Die zu beriicksichtigenden Belange aus dem durchgefiihrten Bauleitplanverfahren zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Baim Nord“ der Gemeinde Benz wurden in die vorliegende
Unterlage eingearbeitet.
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TEIL 1 - Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz

1 Rechtsgrundlagen

Die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord"“ der Gemeinde Benz wird
auf der Grundlage folgender Vorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten gemaf Artikel 3
Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011;

- Gesetz {iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258),

- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3434);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,
436).

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung Benz hat am 05.04.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz gefasst.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord" ist rechtskraftig. Es wurden bereits drei
weitere Planverfahren fir eine 1. Anderung, fur eine 2. Anderung und Ergénzung sowie flr eine
3. Anderung und Erganzung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 2 durchgefihrt.
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Der zu andernde Planbereich soll nun im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes fiir
die Errichtung einer Betriebswohnung fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber sowie fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen planungsrechtlich vorbereitet werden.

Im Bereich der alten Schafstélle in Balm (Geltungsbereich der 2. Anderung, Erganzung und
Teilaufhebung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 ,Golfplatz Balm®), die ebenfalls
zum Golfhotel gehéren, befindet sich noch ein Baufeld, in dem Betriebswohnungen errichtet
werden kdnnen.

Das Golfhotel benétigt jedoch an dieser Stelle dringend eine Maschinenhalle, da ein groRer Teil
der hochwertigen Maschinen zur Bewirtschaftung des Golfplatzes derzeit im Freien steht.

Mitarbeiterwohnungen fiir die Betriebsangehorigen und Auszubildenden sind ebenfalls dringend
erforderlich. Hierfir ist deshalb eine neue Flache auszuweisen.

Als geeignet erscheint dafiir das Flurstiick, auf dem sich gegenwértig die vorhandene Tennisan-
lage des Golfhotels befindet.

Die Tennisanlage wird von den Géasten des Hotels kaum noch angenommen. Folglich wird die
Anlage flr sportliche Tatigkeiten nur noch selten genutzt.

Damit die Flache nicht dauerhaft ungenutzt bleibt, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung eines Geb&udes mit einer Mitarbeiterwohnung geschaffen werden.

Auf einer Grundflache von 250 m? soll maximal eine Wohneinheit entstehen.

Der Ort Balm befindet sich gemaR dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP, Stand 2010) in einem Tourismusschwerpunktraum.

In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur
des touristischen Angebotes sowie MaRnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das
Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und
erganzt werden. Die planerische Grundlage fir die Tourismusentwicklung sollen regional abge-
stimmte Tourismuskonzepte bilden.

Eine Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern vom
22.05.2017 zur Planungsanzeige liegt vor. Der Stellungnahme ist zu entnehmen, dass das Vor-
haben geméaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP
VP) in einem Tourismusentwicklungsraum liegt. Eine Weiterentwicklung der vorhandenen touris-
tischen Anlagen entspricht dem Programm 3.1.3 (8) RREP VP.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord* der Gemeinde Benz ist mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar.

Die Gemeinde Benz hat zwischenzeitlich die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung im
rédumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes geandert.

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Benz als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaussiedlung” nach § 10 BauNVO ausgewiesen.

Gemal der angestrebten gemeindlichen Entwicklung soll das Plangebiet der Satzung zur 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Betriebswohnungen” nach § 11 BauNVO entwickelt werden.
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Es soll im geplanten Wohngeb&ude eine Betriebswohnung fir die Mitarbeiter des Balmer Golf-
hotels entstehen. Das Golfhotel Balm mit der zugehorigen Golfanlage hat sich fir die Insel Use-
dom zu einer Uberaus wichtigen touristischen Einrichtung entwickelt. Das Gemeindegebiet der
Gemeinde Benz gehdrt zu den Tourismusentwicklungsraumen. Diese Funktion soll gestérkt und
weiter ausgebaut werden.

In den vergangenen Jahren wurde das Angebot an Hotelplatzen erweitert, um der steigenden
Nachfrage nach Ubernachtungsméglichkeiten gerecht werden zu kdnnen.

Die Errichtung der Betriebswohnung unterstiitzt und festigt die Funktion der Hotelanlage des
Golfhotels Balm. Im Rahmen der bereits vorgenommenen Entwicklung der Beherbergungskapa-
zitét des Golfhotels in der zurlickliegenden Zeit entstand ein weiterer Bedarf an Personal und
Unterbringungsmaglichkeiten fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Wohnraum fiir Auszubil-
dende wird ebenfalls nachgefragt.

Die bereits vorhandenen Betriebswohnungen firr das Personal auf dem Gelande des Golfhotels
Balm sind nicht ausreichend. Es besteht ein dringender Bedarf an Wohnraum fiir das Personal.

Die Entwicklungsflache befindet sich an einer vorhandenen StralRe, so dass der Anschluss an
das bestehende Verkehrsnetz problemlos erfolgen kann. Auch die Ver- und Entsorgung des
Standortes kann glinstig und flachenschonend gemaR § 1 Abs. 5 BauGB realisiert werden.

e Planungsziele

Die folgenden Planungsziele sollen mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz unter Berlicksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Land-
schaftspflege erreicht werden:

- Schaffung von Baurecht fur die Errichtung eines Wohngeb&udes mit maximal einer
Wohneinheit fur die Betriebsangehdrigen des Golfhotels sowie

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fiir die vorhandenen Stellplatze fir den ruhenden Ver-
kehr.

Mit der Erarbeitung der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht und sichergestellt.
Die erforderlichen Rechtsgrundlagen fir die vorgesehenen baulichen Manahmen werden ge-
schaffen.

2.2  Anderungen gegeniiber dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 2

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord* der Gemeinde Benz wird in einem durchzu-
fihrenden Bauleitplanverfahren geandert. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird
vorgenommen.

Die festgesetzte Nutzung innerhalb des Plangeltungsbereiches gemaR § 10 BauNVO als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Ferienpark im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 wird
geandert.
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Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Gebaudes mit einer
Wohnung fur die Betriebsangehérigen des Golfhotels Balm zu schaffen, wird die zulassige Art
der baulichen Nutzung geandert. Der Anderungsbereich wird neu als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® gemaR § 11 BauNVO ausgewiesen.

Fir die Planunterlagen des durchzufiihrenden Bauleitplanverfahrens wird die aktuelle Flurkarte
zugrunde gelegt (Stand April 2017). Die Vermessungsdaten innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches vom Vermessungsbiro Krawutschke, Meifiner und Schénemann in Anklam und von
der Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH (Stand Mai 2017) bilden die Plangrundlage fiir
die Aufstellung der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord* der Ge-
meinde Benz.

Im réumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" der
Gemeinde Benz werden gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2 folgende Ande-
rungen vorgenommen:

- Im rdumlichen Geltungsbereich ist ein Gebaude mit maximal einer Wohnung vorrangig
flr Mitarbeiter und Auszubildende des Golfhotels Balm geplant.

- Es wird ein Baufeld mittels Baugrenzen fir die vorgesehene Bebauung ausgewiesen. Die
maximale Grundflache (GR) betragt 250 m?, die maximale Geschossfliche (GF) ist mit
500 m? vorgesehen.

- Der zweite Tennisplatz wurde bereits umgenutzt. Dort befindet sich ein befestigter Stell-
platz fir PKWs.

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz gibt es fol-
gende Begrundung:

Die Gemeinden auf der Insel Usedom sind beliebte Urlaubsziele in Mecklenburg-Vorpommern.
Weiterhin werden Zuwachsraten bei den Géastezahlen erreicht.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Benz gehért zu den Tourismusentwicklungsriumen. Diese
Funktion soll gestarkt und weiter ausgebaut werden.

Das Golfhotel Balm mit der zugehdrigen Golfanlage hat sich fiir die Insel Usedom zu einer iber-
aus wichtigen touristischen Einrichtung entwickeit.

Um der steigenden Nachfrage nach Ubernachtungsméglichkeiten gerecht werden zu kénnen,
wurde in den vergangenen Jahren das Angebot an Hotelplatzen erweitert.

Die Errichtung von Betriebswohnungen unterstiitzt und festigt die Funktionen der Hotelanlage
des Golfhotels Balm. Im Rahmen der bereits vorgenommenen Erweiterung der Beherbergungs-
kapazitadt des Golfhotels in der zuriickliegenden Zeit entstand ein weiterer Bedarf an Personal
und Unterbringungsmdglichkeiten fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Auch Wohnraum fiir
Auszubildende wird benétigt.

Die bereits vorhandenen Betriebswohnungen flr das Personal auf dem Gelénde des Golfhotels
Balm sind nicht ausreichend. Es besteht ein dringender Bedarf an Wohnraum fir die Mitarbeiter
des Golfhotels. Die Schaffung von einer Betriebswohnung ist an den Bedarf des Golfhotels an-
gepasst.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz sollen die
Rechtsgrundlagen fur die Errichtung von Betriebswohnungen fir Mitarbeiter und Auszubildende
des Golfhotels Balm geschaffen werden.
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Das Gebaude mit der Wohnung fiir das Personal des Golfhotels Balm soll mit einer Grundflache
von 250 m? errichtet werden. Es ist maximal eine Wohnung vorgesehen.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngeb&ude zur Errich-
tung von Wohnraum fiir die Mitarbeiter des Golfhotels Balm wird auch die Hotelfunktion gefes-
tigt. Das touristische Angebot des Golfplatzes mit dem Hotel leistet einen Beitrag zur Starkung
des Gemeindegebietes und zur weiteren wirtschaftlichen Entwicklung der Region.

2.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Benz verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
2., 3., 6. und 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord* der
Gemeinde Benz ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienhaussiedlung” nach § 10 BauNVO dargestelit.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet der Erholung nach
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Ferienpark” festgesetzt.

Planungsziel ist die Errichtung eines Wohngebaudes zur Schaffung von Wohnraum far Mitarbei-
ter und Auszubildende des Golfhotels.

Die geplante Nutzung entspricht nicht einer Sondergebietsnutzung nach § 10 BauNVO, sondern
einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Betriebswohnungen® gemaR § 11
BauNVO.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung zur 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéandert.

Fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz wird ein separates Bau-
leitplanverfahren durchgefihrt.

Wird der von der Landritin des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmigende Fla-
chennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplanes wirksam,
beurteilt sich die RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes in dem Fall zusétzlich nach dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Geneh-
migung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der Genehmi-
gungspflicht.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GréBe

Der Ort Balm ist ein Ortsteil der Gemeinde Benz auf der Insel Usedom im Landkreis Vorpom-
mern-Greifswald.

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem Golf-
hotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" der
Gemeinde Benz umfasst die Flache der derzeitig vorhandenen Tennisanlage des Golfhotels.
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Nordlich und westlich grenzt der Plangeltungsbereich an die vorhandene Bebauung des Golfho-
tels Balm. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird im Siiden
durch einen bereits bestehenden Parkplatz fliir Pkw begrenzt. Die éstliche Grenze wird durch die
vorhandene bebaute Ortslage des Ortes Balm gebildet.

Als Plangrundlagen dienen die Daten der Vermessung von der Ingenieurbiiro D. Neuhaus &
Partner GmbH (Stand Mai 2017) sowie Ubernommene Daten des Vermessungsbiros
Krawutschke, Meil3ner, Schénemann in Anklam.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord*“ der
Gemeinde Benz umfasst eine Flache von 3.360 m2

Aufgrund des durchgefiihrten Bodenneuordnungsverfahrens haben sich die Flursticknummemn
im Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gegenliber der rechtskraftigen Sat-
zung des Bebauungsplanes Nr. 2 geadndert.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde
Benz umfasst das Flurstiick 222 und teilweise die Flurstiicke 221 und 425 der Flur 4 der Gemar-
kung Balm.
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4 Vorhandene Situation
4.1 Einordnung

Das Verwaltungszentrum fiir die Gemeinde Benz ist das Amt Usedom-Suid in Usedom. Das
Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" liegt im nordwestlichen
Bereich der Insel Usedom.

Der Ort Balm erstreckt sich entlang des Stdufers des Balmer Sees, einer Bucht im dstlichen Teil
des Achterwassers.

Der Ort liegt an der KreisstraBe 35 VG, welche in Neppermin die BundesstraRe 111 kreuzt und
nach Benz weiterflihrt.

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zur Usedomer Hiigel- und Boddenlandschaft. Aus klimati-
scher Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kistenklimas der Ostsee.

4.2 Nutzung

Im nérdlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 befindet sich die Tennisanlage des Golfhotels Baim. Die Tennisanlage wird von den Gas-
ten des Hotels kaum noch angenommen. Folglich wird die Anlage flr sportliche Tétigkeiten nur
noch selten genutzt.

Sudlich der Tennisanlage sind Stellflachen flir Pkw vorhanden. Die Flache fiir den ruhenden
Verkehr ist mit Rasengittersteinen befestigt. Die Fahrspur ist mit Asphalt ausgebildet.

4.3 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist verkehrstechnisch durch einen landlichen Weg, der nach Dewichow fiihrt,
erschlossen. Der Weg befindet sich im westlichen Bereich des Plangebietes und dient als Er-
schlieBungsstrale fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.

Eine ErschlieBung mit technischer Infrastruktur ist durch die nérdlich und westlich angrenzende
Bebauung des Golfhotels gegeben. Versorgungsanlagen der E.DIS AG, der Telekommunikation,
Trink- und Abwasser stehen auf dem Grundstiick des Golfhotels zur Verfigung. Hierbei handelt
es sich um private Ver- und Entsorgungsleitungen aller Medien, die die vorhandenen Anlagen
erschliefen. Auf dem Gelénde des Golfhotels befindet sich im saddstlichen Bereich eine hotel-
eigene biologische Containerklaranlage.

4.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die natiirliche Umwelt

Das Gemeindegebiet des Ortsteils Balm der Gemeinde Benz liegt direkt am Balmer See, der
Bestandteil des sudlichen Teils des Achterwassers ist.

Der Planungsraum gehért naturrdumlich zur Usedomer Hiigel- und Boddenlandschaft. Aus kli-
matischer Sicht liegt das Plangebiet im Bereich des Kiistenklimas der Ostsee.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Fauna sind nicht zu erwarten. Die Flache des geplanten Bau-
feldes ist durch den Tennisplatz stark anthropogen beeinflusst.



Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm Nord“
der Gemeinde Benz
Begrindung Seite 12

Gemal § 1 a BauGB, § 8 Abs.1 BNatSchG und § 12 NatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Die vorhandene Bebauung soll durch die Errichtung eines Wohngeb&audes mit maximal einer
Wohneinheit fir Betriebsangehdérige des Hotels erweitert werden.

Das Wohngebaude wird im Bereich des vorhandenen Tennisplatzes errichtet. Das aufgezogene
Baufenster umfasst genau die vorhandene Flache des Tennisplatzes. Der Tennisplatz ist bereits
versiegelt. Der ausgewiesene Parkplatz ist schon vorhanden und ebenfalls versiegelt. Neuver-
siegelungen finden nicht statt.

Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist nicht erforderlich. Folglich werden fir das Plangebiet
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 keine Kompensationsmafnahmen ermittelt und
festgelegt.

Aus der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet. Durch die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) wird gesichert,
dass die geplante Bebauung in Anlehnung an die bereits vorhandenen Gebaude errichtet wird.
Die getroffenen Festsetzungen unterstitzen ein harmonisches Einfligen des vorgesehenen Ge-
baudes in das Ortsbild.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild durch die Errichtung des vorgesehenen Baukorpers ist dem Umweltbericht (Teil 2 der Be-
grindung) zu entnehmen.

5 Planinhalte
5.1 Nutzung

Das Plangebiet ist in der Nutzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Be-
triebswohnungen” nach der Baunutzungsverordnung geman § 11 festgesetzt. Diese Nutzungs-
art wird fiir den gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord“ der Gemeinde Benz ausgewiesen.

Seitens des Golf-Hotels Balm besteht das dringende Erfordernis, eine Flache fur die Errichtung
eines Gebaudes flr eine Betriebswohnung auszuweisen. Dazu soll die Flache, auf der sich der
Tennisplatz befindet, genutzt werden. Tennis wird nicht mehr in dem Umfang wie vor einigen
Jahren gespielt, so dass der Tennisplatz Uberwiegend ungenutzt ist.

Im ausgewiesenen Baufeld innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 soll ein Gebaude mit maximal einer Wohneinheit fir die Mitarbeiter und
Auszubildenden des Golfhotels Balm errichtet werden.

Aufgrund des stetigen Zuwachses an Géastezahlen in den vergangenen Jahren waren die vor-
handenen Parkplatze auf dem Gelande des Golfhotels Balm nicht mehr ausreichend.

Um den vorhandenen Bedarf an Stellplatzméglichkeiten fur den Besucherverkehr und die ge-
plante Wohnung abzudecken, wurde der zweite Tennisplatz bereits umgenutzt. Es wurden Stell-
platze fir den ruhenden Verkehr angelegt.
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5.2 Bebauungskonzept

Der sich standig veréandernde Bedarf an touristischen Angeboten sowie das wachsende Interes-
se am Golfsport forderten am bestehenden Standort des Golfhotels Balm in den vergangenen
Jahren Erweiterungen der Beherbergungseinrichtungen zur qualitativen und quantitativen Auf-
wertung des vorhandenen Angebotes.

Das Erlebnis Golf- und Landurlaub soll fur die Touristen weiter ausgebaut werden. Zur Verbes-
serung des Services ist auch die Schaffung bezahlbarer Unterbringungsméglichkeiten fiir das
Personal notwendig.

Fur die kurzfristige Erreichbarkeit der Mitarbeiter ist das Errichten von Betriebswohnungen auf
dem Gelénde des Golfhotels Balm geplant und betriebstechnisch erforderlich.

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung soll mit der Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Baurecht fur die Errichtung eines Wohngebiudes mit maximal einer
Wohneinheit geschaffen werden.

Das geplante Wohngebaude mit einer Wohnung fiir das Personal des Golfhotels Balm schlieft
an die vorhandene Bebauung an. Damit wird eine optimale Einbindung in die Gesamtanlage
ermdglicht. Die Gestaltungsmerkmale der umliegenden Gebaude sollen aufgenommen werden.

¢ Bebauung

In den Unterlagen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde
Benz wird ein groRflachiges Baufenster mittels Baugrenzen aufgezogen. Die Errichtung des
Wohngebéudes ist ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen erlaubt, auch wenn
das Baufeld selbst eine gréRere Ausdehnung aufweist.

Durch das grofflachig aufgezogene Baufeld ergeben sich fiir den Standort des vorgesehenen
Gebéaudes einige Spielrdume hinsichtlich der Festlegung des konkreten Gebaudestandortes.

Um die Hohe des Versiegelungsgrades zu minimieren, wird die zu befestigende Grundfliche auf
maximal 250 m? begrenzt. Zur zu befestigenden Grundflache zahlen die geplante Bebauung,
Nebenanlagen und ErschlieBungswege sowie weitere versiegelte Flachen.

Eine unangemessene Uberbauung wird durch die festgesetzte {iberbaubare Grundfliche ver-
hindert.

Im raumlichen Geltungsbereich betragt die maximal zulissige Geschossflachenzahl 500 m2.

Die ausgewiesene Grundflaiche und Geschossflache mit Angabe der jeweils zulassigen Quad-
ratmeter begrenzen die geplante Bebauung in der Gréfle. Ein harmonisches Einfiigen der Be-
bauung in die Umgebung wird gewahrleistet.

Eine Uberschreitung der in der Nutzungsschablone festgesetzten Obergrenzen fur die Bestim-
mung des Malies der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO ist unzulassig.

Im Baufeld des sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung .Betriebswohnungen” sind
als maximal zuldssige Zahl der Voligeschosse zwei Vollgeschosse () ausgewiesen. Folglich
kann die vorgesehene Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Eine Un-
terschreitung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse ist moglich.
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Fur die geplante Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt. Bei der festgesetzten offenen
Bauweise darf eine Gebaudelange von 50 m nicht tGberschritten werden. Weiterhin muss der
Baukorper den gesetzlich geforderten Abstand zur angrenzenden Bebauung gemafl der Lan-
desbauordnung M-V (LBauO M-V) einhalten.

Mit der ausgewiesenen offenen Bauweise wird die angrenzende kleinteilige Bebauung aufge-
nommen. Gleichzeitig wird gesichert, dass sich das Gebaude in das Orts- und Landschaftsbild
harmonisch einfligen wird.

Die ortstbliche lockere Baustruktur wird damit fir die geplante Bebauung aufgenommen. Die
zulassige Hohe des neuen Gebaudes mit der Ausbildung eingeschossiger Bebauung mit ausge-
bautem Dachgeschoss (maximal 2 Vollgeschosse) sichert ein harmonisches Einfigen in den
Bestand.

e Stellpléitze

Durch die vorgenommenen Erweiterungen des Golfhotels in den vergangenen Jahren entstand
ein dringender Bedarf an Stellplatzen fiir den ruhenden Verkehr.

Fir die Errichtung des geplanten Wohngebaudes werden ebenfalls Stellplatze erforderlich.

Aufgrund der geringfligigen Nutzung des Tennisplatzes wurde bereits ein Spielfeld zuriick ge-
baut. Auf dieser Flache wurde ein Parkplatz fiir die Gaste des Hotels errichtet, um der Proble-
matik fehlender Stellplatze fir Pkw entgegenzuwirken.

Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung wird der vorhandene Parkplatz im stdlichen
Bereich des Plangebietes als Fléache fiir den ruhenden Verkehr gemaR der Planzeichenverord-
nung ausgewiesen.

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Parkplatz dient
auch weiterhin der Unterbringung von Pkw-Stellplétzen fir die Besucher des Golfhotels Balm.

Die Stellplétze fiir die Betriebswohnung werden als separate Parkmdglichkeiten im raumlichen
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 geschaffen.

Die erforderliche Anzahl der Parkplatze fur das Wohnhaus kann sowohl innerhalb als auch au-
Rerhalb des mittels Baugrenzen aufgezogenen Baufensters errichtet werden.

¢ Ortliche Bauvorschriften

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen die Beibehaltung der Gestaltungsprinzipien
der naheren Umgebung sichern.

Das Dach kann mit einer Neigung von 42° bis 48° ausgebildet werden. Als zuléssige Dachfor-
men wurden das Satteldach und das Walmdach ausgewiesen.

Als Dacheindeckung fir das vorgesehene Wohngebéaude ist ausschlieflich eine weiche Beda-
chung (Reet) zulassig.

Die Flachenversiegelung ist auf das notwendige Maf} zu beschrénken.
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Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten, z. B. weitfugiges Pflaster, kleinformati-
ge Platten, Rasengittersteine auf durchldssigem Unterbau sowie wassergebundene Decken fiir
Stellflachen, Zufahrten, Wege u. a., ist zulassig, soweit keine wasserrechtlichen Belange entge-
genstehen.

5.3 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber das vorhandene StraBennetz. Im Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz verlauft der landliche
Weg nach Dewichow. Der Drewinsche Weg ist befestigt und besitzt eine Deckschicht aus As-
phalt. Die Zufahrt zur geplanten Bebauung auf dem Flurstliick 222, Flur 4, Gemarkung Balm
kann direkt von diesem Weg aus erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch (auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante) Bebau-
ung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderungen fir Ver-
kehrsteilnehmer entstehen dirfen.

Notwendige Verkehrsbeschilderungen sind rechtzeitig in geeigneter Form mit den Behdrden
abzustimmen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz sowie im Teilbereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 verlauft der Usedom-Radrundweg. Bei BaumaRk-
nahmen in diesem Bereich ist wahrend der Bauphase darauf zu achten, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Radverkehrs durch geeignete MalRnahmen zu gewahrleisten und entsprechend
auszuweisen ist.

5.4 Ver- und Entsorgung

Im Geltungsbereich der Satzung zur 4. Anderun_g des Bebauungsplanes Nr. 2 gibt es hinsichtlich
der vorgesehenen Ver- und Entsorgung keine Anderungen gegeniiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan.

Die technische Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Elektrizitat, Telekom) soll Gber die
vorhandenen Anlagen abgesichert werden. Eine ordnungsgeméate Trinkwasserversorgung und
Abwasserentsorgung sind sicherzustellen. Die Ver- und Entsorgung des neu zu errichtenden
Gebéaudes erfolgt iber neue Leitungen, die an den Leitungsbestand angeschlossen werden.

Der Bereich des Plangebietes befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Bezlig-
lich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet gesundheit-
lich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Ver-
fiigung steht.

Die Ausfuhrung von Anschlussarbeiten der neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu (ibertragen.

Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu verwenden, die den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser ist so weit wie moglich schadlos gegen Anlieger
am Anfallort zu versickern.

Im betroffenen Plangebiet sind teilweise Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG vorhanden.
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Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom
AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Geman § 2 Gesetz (iber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir
Mecklenburg-Vorpommern vom 14.11.1992 haben die Gemeinden die Loschwasserversorgung
(Grundschutz) zu sichern.

Die Anforderungen an die bereitzustellende Léschwassermenge ergeben sich aus dem Arbeits-
blatt W 405 DVGW.

Fir die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" der Gemeinde Benz
ergibt sich ein Richtwert fiir den Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung von 96 m%h. Der Loschwasserbedarf ist Gber zwei
Stunden zu gewahrleisten.

Nach Rucksprache mit der ortlichen Feuerwehr ist die Léschwasserversorgung fr die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz ausreichend.

Die Freiwilige Feuerwehr Benz verfiigt Uber zwei Léschfahrzeuge mit einem Fassungsvermo-
gen von insgesamt ca. 4.000 Litern Wasser. Die Erstbrandbekédmpfung ist durch ein Léschfahr-
zeug fur ca. 4 Minuten gewabhrleistet, danach erfolgt die Wasserentnahme liber wasserlange
Wegestrecke aus dem ca. 300 Meter entfernten offenen Gewasser.

5.5 Festsetzungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

¢ Griinordnerische Festsetzungen und Maihahmen

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde wurden keine grtinordneri-
schen Festsetzungen und MaRnahmen festgelegt.

Mit der vorgesehenen Errichtung des Gebéaudes fiir die Betriebswohnungen erfolgt ein Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Die Flache des geplanten Baufeldes ist bereits durch den vorhandenen Tennisplatz des Golf-
hotels stark anthropogen beeinflusst, sodass der Eingriff in den Naturhaushalt gering gehal-
ten wird.

Im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) werden die Auswirkungen des Eingriffs in Bezug
auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dargestellt und bewertet.

Das aufgezogene Baufenster umfasst genau die vorhandene Flache des Tennisplatzes. Der
Tennisplatz ist bereits versiegelt. Der ausgewiesene Parkplatz ist schon vorhanden und eben-
falls versiegelt. Fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist keine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erforderlich. Es werden keine Kompensationsmafinahmen ermittelt und festgelegt.

e Festsetzungen und MaBnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Fachbeitrag mit naturschutzfachlichen An-
gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom Kompetenzzentrum Natur-
schutz und Umweltbeobachtung im September 2017 aufgestelit.

Zur Anwendung der Einschlégigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind Vermei-
dungsmaBnahmen vorgesehen, die bei der weiteren Konfliktanalyse entsprechend zu be-
riicksichtigen sind:
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» Rodungen von Gehdlzen sind im Zeitraum Oktober bis Marz durchzufithren, um erhebliche
Stoérungen, Verletzungen und Tétungen von mdéglichen Brutvogeln und Laubfréschen zu
vermeiden.

Es wurden keine vorgezogenen Ausgleichmafinahmen (CEF-Mafinahmen) fir den raumli-
chen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Ge-
meinde Benz festgelegt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird als gutachterliches Fazit festgestellt, dass bei
Durchfihrung der genannten Vermeidungsmafnahmen dem Eintreten einschlégiger Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz effektiv begegnet werden kann. Das
Vorhaben ist somit nach den MafRgaben des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zulassig.

5.6 Sonstige Belange

Im Rahmen der Planaufstellung werden weitere planrelevante Belange untersucht und in die
Begrindung aufgenommen:

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene, Umweltmedi-
zin und Hafenarztlicher Dienst

Trinkwasserversorgung

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fiir das Plangebiet
gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfligung steht.

Die Ausflhrung von Anschlussarbeiten von neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu (ibertragen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter Desinfekti-
on und Spiilung ein Nachweis lber die mikrobiologisch einwandfreie Trinkwasserbeschaffen-
heit zu erbringen.

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

Innerhalb der Planflache liegt die archéologische Fundstatte Balm, Fundplatz Nr. 5, blaues
Bodendenkmal.

Auflage:
Die Farbe Blau kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7

DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerech-
te Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 [5] DSchG
M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin, Telefon 0385 58879-111, Fax 0385 58879-344 rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten zu unterrichten. Die archéologische Begleitung des Vorhabens ist mit dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege vor Baubeginn vertraglich zu vereinbaren.

Diese sind gem. § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschitzte Bodendenkmale. Das Vorhaben er-
fordert Erdarbeiten die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses geschitzten Bo-
dendenkmales fihren kann.



Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm Nord“
der Gemeinde Benz
Bearindung Seite 18

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bediirfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Hinweise:

1.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafur
Bevollméchtigten zu beantragen. Der Bevoliméachtigte hat in seinem Antrag darzulegen flr
wen er die Genehmigung beantragt und die gem. § 14 VwVfG M-V dafir erforderliche
schriftliche Bevollmachtigung dem Antrag beizuftigen.

2. Eine Beratung zum Umgang mit Bodendenkmalen ist bei der zustandigen unteren Denk-

malschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Anschrift: Lan-
desamt fUr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, Telefon 0385 58879-
111, Fax 0385 58879-344, zu erhalten.

3. Bei einer abweichenden Ausfuhrung ist das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege M-V

unverziglich zu unterrichten. Gegebenenfalls ist in diesem Fall eine Genehmigung nach §
7 DSchG M-V zur Veranderung des Bodendenkmals einzuholen.

4. Im Umfeld des Vorhabenbereiches ist die archaologische Fundstatte — Gemarkung Balm,

Fundplatz Nr. 2 — bekannt. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten neu entdeckt werden,
gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmal-
schutzbehérde und das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege Schwerin unverzlglich
zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werk-
tage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.
Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgeméfe Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

5. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass fiir die Durchflihrung des Vorhabens ge-

maRk § 1 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) die vorherige Beteiligung des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege —
als Trager offentlicher Belange — erforderlich ist.

Soweit eine andere Genehmigung fir das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt
diese Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In
diesem Fall hat die Genehmigungsbehdrde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend
dem DSchG M-V zu beriicksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit
dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege erteilen.

GemaR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wissern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte arché&ologi-
sche Fundstétten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archaologischer Sicht sind im raumlichen Geltungsbereich Funde méglich.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehtérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mau-
erreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaft § 11
Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern [DSchG M-
V v. 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ge-
setzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)] unverziiglich der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen.
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» Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Seit dem 01.01.2017 verfugt der Landkreis Vorpommern-Greifswald (iber eine einheitliche
Satzung Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS). Diese neue Satzung ist
einzuhalten.

Die Satzung ist liber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten
des Landkreises (http:/kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Land-
kreises Vor-pommern-Greifswald mbH (http://www.verg-karlsburg.de) verfligbar.

Die Stral’en sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
mdéglich ist (§ 45, Abs. 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge” - BGV D 29). Danach wird
unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit Be-
gegnungsverkehr gefordert.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaB entsprechend den Forde-
rungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zu-
letzt glltigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufiihren.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmé&Rig und blirgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Mullbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwartsfahren
mit Millfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbeseitigung“ BGV
C 27). Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstrale haben diese einen
Mindestdurchmesser von 20 m aufzuweisen zuziiglich eines 1 m breiten stérungsfreien Ran-
des (Freiraum) an den Aufenseiten fur Fahrzeugiiberhénge (EAE 85/95 — ,Empfehlungen fiir
die Anlage von ErschlieBungsstrallen” in der ergénzten Fassung von 1995).

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangeltungsbereich keine Altlastverdachtsfla-
chen (Alt-ablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Wahrend der BaumafRhahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfélle (vererdete Mall-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflaichen- und Grundwasser, u. a.) sind der unte-
ren Bodenschutz-behdrde des Landkreises (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbei-
ten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abw&gung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), in der zuletzt glilti-
gen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011
(GVOIBI. M-V 8. 759, in der zuletzt giiltigen Fassung, zu ber{icksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwir-
ken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadi-
gende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend um-
zugehen.

Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf zu begrenzen.

Treten wahrend der Baumafnahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbo-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen.
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Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Erganzend sind bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer minerali-
scher Abfille die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen - Technische Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20, Teile I, i und Ill, zu beachten.

* Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Inmissionsschutz

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind
die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-lmmissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung der Heizungsanlage durch den bevoll-
méchtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten. GemaR § 14 der 1. BImSchV hat der
Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine
Messung von einem/einer Schornsteinfeger(in) durchfiihren zu lassen.

Wiahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenldrmschutzverordnung — 32.
BlmSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Nach § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) ist eine nachteilige Verénderung der Gewassereigen-
schaften zu vermeiden und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ortsnah versickert, ver-
rieselt oder direkt oder iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 46 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in
das Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Erlaubnis, soweit dies in einer
Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 WHG geregelt ist. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von mindes-
tens 1,00 m zum Mittleren Hochsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. Nach
dem DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 muss der relevante Versickerungsbereich im
kf-Bereich von 1107 bis 1*10°® m/s liegen.

Nach § 49 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen,
dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit
des Grundwassers auswirken kénnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der
Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz dabei unbeabsichtigt
Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Behdrde unverziiglich anzuzeigen.

Nach § 62 Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz mussen Anlagen zum Lagern, Abfiilien, Herstel-
len und Behandeln wassergefahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wasserge-
fahrdender Stoffe im Bereich der gewerblichen Wirtschaft so beschaffen sein, dass eine
nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Gewassern nicht zu besorgen ist.

Die Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fach-
betriebe (Anlagenverordnung — VAwS) vom 05. Oktober 1993 (GVOBI. M-V 1993 S. 887), zu-
letzt gedndert am 17. Juli 2011, ist einzuhalten.
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Nach § 62 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz diirfen Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen
und Behandeln von wassergefahrdenden Stoffen nur entsprechend den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik beschaffen sein sowie errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt
werden.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zusténdigen Zweckver-
band Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos ge-
gen Anlieger auf dem Grundstiick versickert werden.

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Verdnderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraRen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (Lage-
plan mit Malen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stel-
lungnahme bei der unteren Verkehrshehérde vorzulegen.

Bei der Ausfahrt vom Bebauungsplangebiet auf die StraRe muss ausreichend Sicht vorhan-
den sein.

Die StraRen sind so anzulegen, dass die Befahrbarkeit fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
sowie Rettungsfahrzeuge gewabhrleistet ist.

Durch auch zu einem spéateren Zeitpunkt geplante Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahr-
zeuge oder Werbeanlagen dirfen keine Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer entstehen.

Bei Verkehrsraumeinschrénkungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Bau-
firma bei der unteren StraRenverkehrsbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine
verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entspre-
chende Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StraRenbaulasttrégers
sowie ein Verkehrszeichenplan fiir die Baustellensicherung beizufiigen.

= Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastro-
phenschutz

Einzelfunde sind auch auRerhalb von ausgewiesenen kampfmittelbelasteten Gebieten nicht
auszuschlieBen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei den Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstidnde gefunden werden, sind die Ar-
beiten an der Fundstelle aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Fundort ist zu riu-
men und abzusperren. Gber den Notruf der Polizei oder iiber die nachste Polizeidienststelle
ist der Munitionsbergungsdienst M-V zu informieren. Weiterhin ist der Fundort unverziiglich
der Ortlichen Ordnungsbehérde mitzuteilen.

* Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Bauordnung

Es ist eine Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes/Feuerwehrplan fiir das gesamte Gebiet
des Golfhotels vorzunehmen.

* Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errich-
tet werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren. Geplante Be-
leuchtungsaniagen oder Leuchtreklamen, die von der WasserstraRe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
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= Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V zu erhalten.

Auf der Homepage des LPBK M-V: www.brand-kats-mv.de sind unter ,Munitionsbergungs-
dienst“ das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.
= Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

in dem angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schiitzen.

= Belange der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Gas-
versorgung Vorpommern Netz GmbH.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig
vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei den Planungen zu
beachten.

Eine Versorgung mit Erdgas ist durch die bereits erfolgte ErschlieBung méglich (Fragen hier-
zu bitte an die Abteilung Netz im NC Greifswald unter Telefon 03834 8540-5319).

« Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Leitungen sind
in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt. Eine abweichende Tiefenlage ist
wegen Kreuzungen anderer Anlagen infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch
StraRenumbauten und dergleichen und aus anderen Griinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch
Querschlag zu ermitteln.
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Ein Uberbauen der Anlagen und Ma3nahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fahren, sind nicht gestattet. Es ist die Originalliberdeckung von 0,60 m wiederherzustellen.
Die Trassenbénder sind 0,30 m lber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung der Tele-
kommunikationslinien wahrend der Baumanahme sind diese durch geeignete MaRnahmen
zu schitzen und zu sichern.

Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewiinscht werden,
muss die Antragstellung separat (iber den Bauherrenservice, Rufnummer 088 3301903 erfol-
gen. Weitere Hinweise sind auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren zu fin-
den.

Far Fragen steht die Telekom Technik GmbH unter den Kontaktméglichkeiten Besucheran-
schrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 23, PPB 3, Barther StralRe 72, 18437
Stralsund oder telefonisch unter 030 835379533 zur Verfligung.

= Belange der GDMcom mbH

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiih-
renden zeitnah vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

= Belange der E.DIS Netz GmbH

Eine ausreichende Versorgung mit Elektroenergie kann durch Erweiterung des vorhandenen
Anlagenbestandes abgesichert werden.

Zugegebenen Zeitpunkt ist dazu der erforderliche Leitungsbedarf bei der E.DIS Netz GmbH
anzumelden. Danach kénnen die technische Lésung festgelegt und ein entsprechendes Kos-
tenangebot fur die Anschliisse oder eine ErschlieBung ausgereicht werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Mittelspannungskabel der E.DIS Netz GmbH.
Sollten diese Bestandsanlagen fir das Projekt stérend wirken. Ist schriftlich ein Antrag auf
Baufeldfreimachung zu stellen.

» Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom

Im Ergebnis der Prifung ist der Umfang der Begrenzung des Anschlussrechts fiir die lei-
tungsgebundene Abwasserbeseitigung zu regeln. Die ,Erweiterungsfliche” Flur 4, Flur-
stiick 222 (herrschendes Grundstiick) kann an vorhandene Hausanschliisse zur Abwasser-
beseitigung angeschlossen werden, wenn nach der Abwasseranschluss- und Abwasserbe-
seitigungssatzung durch die Benutzung keine nachteiligen Auswirkungen entstehen und Be-
eintrachtigungen Dritter vermieden werden. Die Belastung mit der Hausanschlussleitung zur
Abwasserbeseitigung ist in den dienenden Grundstiicken z. B. Flurstiick 425 Drewinscher
Weg als leitungsrecht einzutragen. Entsprechend den Unterlagen ist die Benutzung des
Hausanschlusses zur Abwasserbeseitigung vom Golfhotel Flur 4 der Flurstiicke 218 und 219
Uber das Flurstiick 215/216 geplant.

Die Benutzung eines vorhandenen Grundstiicksanschlusses zur Abwasserbeseitigung ist
beim Zweckverband zu beantragen und die Eintragung des Leitungsrechtes fir die Abwas-
serbeseitigung ist mit den Antrdgen flir den Grundstiicksanschluss an die offentliche lei-
tungsgebundene Trinkwasser- und Abwasseranlage nachzuweisen. Der Anschlussberechtig-
te hat die entstehenden Aufwendungen und Kosten zur Herstellung der Abwasserbeseitigung
zu tragen.
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5.7 Flachenbilanz
Flachennutzung FlachengroRe | Flachengrée
in m? in %
GroRe des Plangebietes 3.360 100,00
Flache im sonstigen Sondergebiet
2.365 70,39
Betriebswohnungen (SOgyw)
ausgewiesene Bauflache im Baufeld 727 21,64
verbleibende Flache im sonstigen Sondergebiet
Betriebswohnungen (SOgw) 1638 48,75
Verkehrsflachen 995 29,61
StrafRenverkehrsflachen 356 10,60
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 639 19,01

(Parkplatz)
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Gasnetz
VORPOMMERN

Merkblatt
- Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten -
Im Netz der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH (GVPN)

Um Schéden an Gasversorgungsanlagen zu vermeiden, sind bei Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:

1.
1.1.

1.2,

1.3.

14.

Vorbemerkung

Diese technischen Forderungen basieren auf dem Regelwerk DVGW sowie der DIN-Normen.

Sie sollen die Rohmetzanlagen der GVPN sichern und einen stérungsfreien Ablauf der Versorgung aller Abnehmer
garantieren. Unter Einhaltung dieser Forderungen wird gleichzeitig ein Schutz der Bauausfihrenden gewahrleistet.

Zu den Rohmetzanlagen gehdren Rohrieitungen, Armaturen, Femmeldekabel, Einrichtungen fir den kathodischen
Korrosionsschutz, Gasdruckregelanlagen, StraRenkappen von Armaturen und Hinweisschilder sowie Flug-
markierungshauben.

Gasrohmetzanlagen bediirfen htherer Sicherheitsanforderungen. Dementsprechend werden sie errichtet, gewartet
und instandgehalten. Rohmetzbeschédigungen bei Tiefbauarbeiten beeintrichtigen die 6ffentiiche und betriebliche
Sicherheit. Es besteht unter Umstanden Lebensgefahr durch Explosion und Brénde sowie Erstickungsgefahr.

Die GVPN betreibt Hoch-, Mittel- und Niederdruckgasnetze aus Stahl- und PE-HD Rohren in verschiedenen Dimen-
sionen.

Hoch- und TiefbaumaBinahmen sind so zu projektieren und durchzufuhren, dass die Forderungen dieses Merkblattes
eingehalten werden.

Pflichten der Bauunternehmer

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm iibertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf &ffentlichem und
privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Gasversorgungsanlagen zu rechnen.

Der Bauunternehmer ist verpflichtet:

- rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei GVPN Auskunft Gber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen Gas-
versorgungsanlagen einzuholen

- aus Sicherheitsgrinden vor Beginn der Bauarbeiten die tatséchliche Lage und Uberdeckung der Gasversorgungs-
anlagen durch fachgerechte ErkundigungsmaBinahmen, z. B. Probeaufgrabungen, selbst zu klsren,

- jegliche Aufgrabung im Bereich von Gasversorgungsanlagen der GVPN rechtzeitig bekanntzugeben,

- im Bereich von Gasversorgungsanlagen so zu arbeiten, dass deren Beschadigung ausgeschlossen ist,

- seine Mitarbeiter und ggf. Subunternehmer entsprechend zu unterweisen und zu Uiberwachen,

- durch die GVPN zur Verfugung gestellte Bestandsunterlagen und Informationsblétter sind auf der Baustelle
vorzuhalten und auf Verlangen vorzulegen.

Lage der Gasversorgungsanlagen

Die GVPN verlegten ihre Gasleitungen sowohl in éffentlichem als auch in privatem Grund und geben, soweit mdglich,
Auskiinfte iiber die im Baubereich vorhandenen Gasversorgungsanlagen.

Die Uberdeckung betréigt in der Regel:
0,40-1,00m in 6ffentlichem Grund, *
0,40-0,80m in privatem Grund.

* (It. DVGW 0,6 - 1,0 m im &ffentlichem Grund; aber It. TGL war bis 1990 eine Verlegetiefe von 0,4 - 1,0 m mdglich, in
landwirtschaftlicher Nutzfléiche 1,20 m)

Durch anschlieBende Bauarbeiten Dritter an der Oberfldche kénnen Verénderungen eingetreten sein.

In den Gasleitungen sind Einbauten vorhanden (z. B. Absperrarmaturen, Kondensatsammier, Rohrstutzen), die
seitlich abzweigen und/oder Gber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis in Hhe der Geléndeoberfliche reichen.

Kreuzungen mit anderen Leitungen sind vomnehmlich so durchzufihren, dass die Umlegung der vorhandenen
Gasleitungen nicht erforderlich wird.
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Die Absténde der Gasleitungen und ihrer Einbauten zu anderen unterirdischen Anlagen sind bei Kreuzungen und
Parallelverlegung aus Sicherheitsgriinden, unter Beriicksichtigung der Abmessungen, des Betriebsdruckes und des
Rohrwerkstoffes (Stahi, Kunststoff) unbedingt einzuhalten.

Die Mindestabsténde betragen:
0,20 m bei Kreuzungen,
0,40 m bei Parallelveriegungen.
1,00 m bei Horizontalbohrungen

Diese Mindestabstinde dirfen chne besondere Vorkehrungen fir die Gasleitungen nicht unterschritten werden.
Art und Umfang der Schutzvorkehrungen sind rechtzeitig mit GVPN abzustimmen.

Wurden bei Aufgrabungen Gasrohrnetzanlagen aufgefunden, die nicht in den Leitungsplénen enthalten sind,
ist der zustindige Rohrnetzmeister der GVPN sofort telefonisch zu benachrichtigen. Die Arbeiten in diesem
Bereich sind so lange einzustellen, bis die notwendigen Untersuchungen durch einen Beauftragten der GVPN
vorgenommen wurden.

Schutz- und SicherheitsmaBRnahmen

Jede Freilegung von Gasleitungen ist der GVPN sofort zu melden. Die Bauarbeiten sind ohne schadigende
Einwirkungen auf vorhandene Gasleitungen auszuflihren.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der GVPN an der Baustelle befreit den Bauunternehmer nicht von der
Verpflichtung, in eigener Verantwortung samtliche zum Schutz der Gasleitungen erforderlichen Manahmen durchzu-
fuhren.

Der Beauftragte der GVPN ist weder berechtigt noch verpflichtet, den Arbeitskréfien des Bauunternehmens direkte
Anweisungen zu erteilen.

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten sind folgende Schutz- und Sicherheitsma8nahmen_zu beachten:

Baugerite sind nur so einzusetzen, dass eine Geféhrdung der Gasleitungen und ihrer Einbauten ausgeschlossen ist.

Gasleitungstrassen mit nichttragfihigen Oberfliichen durfen erst nach deren Befestigung (z. B. durch
Baggermatratzen, Bitumenkiesabdeckung) mit Baufahrzeugen befahren werden.

In unmittelbarer N&he von Gasleitungen darf Boden nur mit besonderer Vorsicht ausgehoben werden -
Handschachtung!

Vor Beginn von Rammarbeiten sind Gasleitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern
(auch gegen Schwingungen). Mit der Rammung darf erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich von
Stahimuffenleitungen sind Rammungen unzuléssig.

Geplante Aufgrabungen im 15-m-Bereich vor den Widerlagem von Bricken sind der GVPN rechizeitig anzuzeigen,
um die Kompensatoren in den freigelegten Leitungen zu sichern.

Freigelegte, aufgehéngte oder abgestiirzte Gasleitungen dirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden.

Freigelegte Gasleitungen und ihre Einbauten sind fachgerecht gegen Beschédigungen sowie Lageveréinderung zu
sichem (durch Aufhéingung oder Abstiltzen, dabei darf die Isolierung nicht beschédigt werden).Um den kathodischen
Rohrschutz von Gasleitungen nicht zu gefahrden, dirfen keine metallischen, d. h. elektrisch leitenden Verbindungen,
z. B. zu anderen Stahirohrieitungen, Metallkabelménteln, Spundwzinden oder anderen Stahl- bzw. Stahlbeton-
konstruktionen hergestellt werden.

Gegen Gasleitungen darf nicht abgestelit werden.

im Baustellenbereich befindiiche Anlagen der GVPN, wie Armaturen, Kondensatsammler und dergl., die in der
Gelandeoberfiache durch Straenkappen und Hinweisschilder erkennbar sind, diirfen nicht mit Baumaterialien, Boden
usw. bedeckt werden. Insbesondere diifen Strafenkappen nicht durch Asphaltierungsarbeiten o0.4. so (iberdeckt
werden, dass sie unauffindbar wéren. Sie miissen jederzeit zugénglich und bedienbar bleiben.Uber Gasleitungen darf
Baumaterial, Bodenaushub und dergl. wegen einer BaumaRnahme nur vor(lbergehend und in begrenztem Mafe
gelagert werden. Es muss gewdhrieistet sein, dass eine mit Lagerstoffen Uiberdeckte Gasleitungstrasse sofort nach
dem ersten Anfordem der GVPN vom Verursacher und auf dessen Kosten geréumt wird.

Kreuzen Gasleitungen eine Baugrube, so sind fiir sie im Verbau ausreichend bemessene Durchdringungsdffnungen, -
schlitze vorzusehen. Durch den Baugrubenausbau dirfen keine zusatzlichen Kréfte auf die Rohre dbertragen werden.
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Jegliches Uberbauen von Gasleitungen einschl. der HausanschiuBleitungen ist unzuléssig. Das Pflanzen von Biaumen
Gber Gasleitungen ist unzuldssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturmoglichkeit der Gasleitung
beeintrachtigt wird (siehe DVGW-Regelwerk, Hinweis GW 125, "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen", jeweils glltige Ausgabe).

Vor dem Zufiillen der Baugrube oder des Rohrgrabens ist die GVPN von dem Bauuntemehmer rechtzeitig zu
benachrichtigen, damit sie die einwandfreie und betriebssichere Lage der Gasleitung, die Dichtheit der Rohrver-
bindungen und den Zustand der Rohrumhillung iberpriifen und notwendige Reparaturen durchfiihren kénnen.

Die Aufgrabungen sind mit besonderer Sorgfait zu verfillen und vorschriftsmaRig zu verdichten, dabei darf die
Rohrlage nicht veréndert und die Rohrumhillung nicht beschédigt werden. Zur Herstellung der Sohle unter
freigelegten Gasleitungen ist nur geeigneter, verdichtungsfihiger, steinfreier Boden zu verwenden. Der eingebrachte
Boden ist bis 40 cm {iber Rohrscheitel von Hand zu verdichten. Erst dariiber ist der Einsatz von maschinellen Geraten
zuléssig. Die GVPN kann jederzeit einen Verdichtungsnachweis fordem. Vorgefundenes Trassenwarnband muss in
gleicher Lage und Hohe tber der Gasleitung wieder eingelegt werden. Neues Trassenwarnband kann bei der GVPN
angefordert werden.

Der Grabenverbau darf erst dann entfernt werden, wenn dieser durch das Verfillen der Baugrube entbehriich
geworden ist.

Die "Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir ~ Aufgrabungen in Verkehrsfiichen - ZTVA-
StB 89 - " sind unbedingt zu beachten (Herausgeber und Vertrieb "Forschungsgesellschaft fir Strafen- und
Verkehrswesen", Alfred-Schitte-Allee 10, 50679 Kéin).

MaRnahmen bei Schadensfillen

Werden bei Erdarbeiten Gasgeriiche wahrgenommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Baustelle ist zu
sperren.

Das Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer sind zu unterlassen.

Gasgeriiche und durch Erd- und Tiefbauarbeiten beschidigte Gasversorgungsanlagen sowie deren Nebenanlagen
(Kabel) sind unverziiglich der GVPN

Telefon: 0 800/ 4267342

oder der Feuerwehr zu melden.

- Ist ein Gaseintritt in Hohlriume zu befirchten, sind in der nachsten Umgebung Schachtabdeckungen von Post- und
Abwassersystemen zu &ffnen.

- Ist Gasgeruch im Haus wahrmehmbar, sind die Fenster und Tiren zu &ffnen. Die Feuerwehr und der Entstérungs-
dienst der GVPN sind sofort zu verstandigen.

- Vorhandene Zindquellen sind zu beseitigen (Feuer, Rauchverbot, Schaltverbot fiir elektrische Leitungen und
Gerite).

- Wird bei Baggerarbeiten eine HausanschluBleitung aus ihrer ursprilnglichen Lage gebracht oder auch mechanisch
beansprucht, kénnen Schéden an den Installationsanlagen eingetreten sein. Besteht dieser Verdacht, ist sofort der
Hauseigentimer oder Mieter sowie der zusténdige Rohmetzmeister der GVPN zu informieren, der eine
Uberprizfung der HAL vornimmt.

- Werden freigelegte Gasrohrleitungen stark beschadigt, z. B. ausgebrochene Rohrschalen o.4., ist es zur
Begrenzung des Gasaustrittes zweckmaRig, die Schadensstelle sofort mit Boden zu bedecken.

- Das Personal der bavausfithrenden Firmen hat bis zum Eintreffen des Beauftragten der GVPN an der Baustelle zu
verbleiben.

- Die Schadensstelle ist weitrdumig zu sichern.
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprifung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm Nord“
fuhrte das Amt Usedom-Sud fir die Gemeinde Benz zunachst einen Scopingtermin durch, in
dem der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zusammen mit den Beteiligten fest-
gelegt wurden.

Wichtigste Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1920 (BGBI. | 1991 S. §8), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Zweiten Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), in Kraft getreten geman Artikel 3
Abs. 1 dieses Gesetzes am 05. September 2011,

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mai 2016
(GVOBI. M-V S. 258),

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. | S. 3434);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 436).
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- Landeswassergesetz (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432);

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585) (Nr.51), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | 8. 2771);

- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V — in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12; ber. S 247), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3370);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-
Gesetz = LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 885), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V S. 30, 35);

- Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465);

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

1.2  Darstellung des Vorhabhens

Entsprechend den §§ 2 Abs. 4, 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung fir alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei gilt die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fur die Aufstellung, sondern auch fir die
Anderung, Ergéanzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm
Nord® der Gemeinde Benz wird eine Umweltprifung (UP) durchgefihrt und ein Umweltbericht
gemdl den §§ 2 Abs. 4, 2 a BauGB erstellt. Funktion der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der jeweiligen Planung. Die
Beschreibung und Bewertung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1 a BauGB genannten
Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die 4. Anderung des B-Planes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz. Der Aufstellungsbeschluss fir die Satzung wurde am 05. April 2017 durch die
Gemeindevertretung Benz gefasst. Der Anderungsbereich liegt im westlichen Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 2.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Balm Nord" ist rechtskréftig. Es wurden bereits drei
weitere Planverfahren fir eine 1. Anderung, fur eine 2. Anderung und Ergénzung sowie fir eine
3. Anderung und Ergdnzung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 2 durchgefihrt.
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Mit der Erarbeitung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Baim Nord“ sollen vor allem
die folgenden Planungsziele

- Schaffung von Baurecht fur die Errichtung eines Wohngebaudes mit maximal einer
Wohneinheit fir die Betriebsangehdrigen des Hotels

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur die vorhandenen Stellplatze fur den ruhenden Ver-
kehr.

unter Berlicksichtigung der Anforderungen an Natur und Landschaftspflege erreicht werden.

1.3  Aufstellung der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Balm Nord*
der Gemeinde Benz

Das Plangebiet ist in der Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Be-
triebswohnungen“ nach der Baunutzungsverordnung § 11 festgesetzt. Diese Nutzungsart wird
fur den gesamten Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Balm Nord" der
Gemeinde Benz ausgewiesen.

Es besteht das dringende Erfordernis, seitens des Hotels eine Fiache fir die Errichtung eines
Gebaudes fir Betriebswohnungen auszuweisen. Dazu soll die Flache, auf der sich der Tennis-
platz befindet, genutzt werden. Tennis wird nicht mehr so in dem Umfang wie vor einigen Jahren
gespielt, so dass der Tennisplatz iberwiegend ungenutzt ist.

Im ausgewiesenen Baufeld im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 soll ein Gebidude mit maximal einer Wohneinheit fur die Mitarbeiter und Auszubilden-
den des Hotels errichtet werden.

Aufgrund des stetigen Zuwachses an Gastezahlen in den vergangenen Jahren sind die vorhan-
denen Parkplatze auf dem Gelande des Hotels nicht mehr ausreichend.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein glltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG — sowie dem Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V -
ergeben.

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem Golf-
hotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz umfasst die Flache der derzeitig vorhandenen Tennisanlage des Golfhotels.

Nérdlich und dstlich grenzt der Plangeltungsbereich an die vorhandene Bebauung des Golfho-
tels Balm. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird im Stiden
durch einen bereits bestehenden Parkplatz fur Pkw begrenzt. Die westliche Grenze wird durch
die vorhandene bebaute Ortslage des Ortes Balm gebildet.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberformung des Gebietes werden hier keine nicht aus-
gleichbaren Eingriffe erwartet.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgiitern vor und nach der
MaRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmanahmen erlautert.

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

211 Schutzgut Klima und Lufthygiene

GroBklimatisch gehért das Usedomer Hiigel- und Boddenland zum gemaRigten Ostseekiisten-
klima. Der Klimaeinfluss der Ostsee ist im Kistenstreifen 10 bis 30 km landeinwarts nachweis-
bar. Das Klima des Raums ist durch den temperaturstabilisierenden Einfluss der Ostsee, eine
héhere Luftfeuchtigkeit und eine starkere Windexposition gepragt. Das Seeklima weist deutlich
mehr Sonnentage als das Festland auf.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst. Im Plangebiet kdnnen klimatische Verhéltnisse entsprechend den Freiland-
verhéltnissen angenommen werden. Mit klimatischen oder lufthygienischen Belastungen ist auf-
grund der geringen baulichen Vorpragung und des derzeit geringen Verkehrsaufkommens nicht
zu rechnen.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Benz bei Werten um 7,6 °C. Die mittlere Jahresnie-
derschlagsmenge betragt fir die Wetterstation Heringsdorf 614 mm/a.

Far das Plangebiet besteht aufgrund der klimatischen Einordnung entsprechend Freilandverhait-
nissen eine geringe Empfindlichkeit gegentiber zuktnftigen mikroklimatischen Veranderungen.

2.1.2 Schutzgut Boden

Die geologischen Verhéltnisse im Untersuchungsraum werden durch eiszeitliche Prozesse der
Weichsel-Eiszeit und nacheiszeitliche Bildungen wie die Anlagerungen der Ostsee auf der
Seeseite der Insel und die Anschwemmungen der Flisse Oder und Peene auf der Landseite
gepréagt. Die Insel Usedom besteht aus mehreren pleistozdnen Kernen. Die Rdume zwischen
diesen Inselkernen werden von marinen und limnischen Ablagerungen eingenommen. Die ho-
hergelegenen Flachen im Gemeindeterritorium bestehen aus pleistozdnen Sanden (Hochfla-
chensand, Beckensand). In den Niederungsgebieten Uberwiegen Torfablagerungen tber ho-
loz&nem Sand.

Das Plangebiet liegt im Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit des Bodens und wird
durch glaziale Bildungen des Mellenthiner Oses charakterisiert. Vorherrschende Bodensubstrate
sind Kiessand und Sand der Oser.

Das Oberplante Gebiet ist durch die vorhandenen Verkehrsflaichen (Parkplatz) und den Tennis-
platz vorbelastet.

Aufgrund der intensiven Vornutzung des Plangebietes und der damit einhergehenden anthropo-
genen Veranderung der Béden besteht fur die Béden eine deutliche Vorbelastung. Besonders im
Bereich des vorhandenen Parkplatzes und des Tennisplatzes besteht eine nachhaltige Beein-
trachtigung.
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2.1.3 Schutzgut Fliche

Die Flachennutzungen kénnen in dauerhaft versiegelt, dauerhaft teilversiegelt und temporar teil-
versiegelt unterteilt werden. Durch die Ausweisung des Baufeldes betrégt die Flacheninan-
spruchnahme 728 m2 Bei den in Anspruch genommenen Flachen handelt es sich um einen
Tennisplatz, dieser ist bereits versiegelt.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Das Plangebiet befindet sich ca. 150 m vom Kustenbereich des Achterwassers (Gewasser |. Ord-
nung) entfernt und liegt damit im Kuistenschutzstreifen des Balmer Sees.

Der Grundwasserstand im Plangebiet korreliert mit den Wasserstédnden im Achterwasser.
Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Weitere Oberflaichengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

e Pflanzen

Es kann festgestellt werden, dass die Biotope des Gebietes deutlich anthropogen Uberformt
bzw. beeinflusst sind. Vorbelastungen ergeben sich aus permanent wirkenden Stérfaktoren des
Plangebietes. Dazu zahlen die durchquerende Strae, der Tennisplatz, der Parkplatz sowie die
angrenzende Bebauung der Hotelanlage.

Als potenziell natirliche Vegetationsform im Bereich der Ortschaft Balm wird im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan Vorpommern der Traubeneichen-Buchenwald als Waldart genannt.

Die Vegetation der Oser ist vielgestaltig. Als standorttypische Vegetationsformen werden hier
Kiefernforste und andere frische bis trockene Biotope angegeben.

Im Plangebiet befindet sich kein geschitzter Gehdlzbestand.

Die Flache des geplanten Baufeldes ist stark anthropogen beeinflusst und durch die jetzige Nut-
zung als Tennisplatz bereits vollstandig versiegelt.

e Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde eine Biotoptypen-
kartierung nach der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Geldnde* angefertigt.

Folgende Biotoptypen sind im Planbereich des Bebauungsplanes vorhanden:

10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte (RHU)
13.2.4 Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (PHW)
13.3.1 artenreicher Zierrasen (PEG)

13.3.2 artenarmer Zierrasen (PER)

13.3.3 Beet (PEB)

13.9.1 Sportplatz/Tennis (PZO)
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14.7.1 FuBweg (OVD)

14.7.2 versiegelter FuBweg (OVF)
14.7.5 StralBe (OVL)

14.7.8 Parkplatz (OVP)

Hochwertige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Biotoptypen der Verkehrs- und
Siedlungsfléchen besitzen im Untersuchungsraum nur eine nachrangige Bedeutung fir die Bio-
topfunktion.

e Tiere

Fir das konkrete Plangebiet und angrenzende Fléchen liegen keine Untersuchungen und Be-
obachtungen zu Brut- und Rastvigeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das Plange-
biet erméglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im September 2017 durch das Kompetenz-
zentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung, Diplom-Landschaftsékologe Jens Berg ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen.

Das Plangebiet wurde Anfang September 2017 begangen und untersucht. Es wurde das mégli-
che Vorkommen und das Gefdhrdungspotenzial geschitzter oder gefahrdeter Tier- und Pflan-
zenarten anhand der Biotopausstattung beurteilt. Zudem wurden das Landschaftsinformations-
system Mecklenburg-Vorpommern (LINFOS M-V) bzw. das Kartenportal Umwelt M-V ausgewer-
tet.

Es wurden qualitative Erfassungen der Fauna, insbesondere von Végeln, durchgeflihrt.

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u.a. BIBBY et
al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstéandig zu Ful begangen. AuBerdem wur-
de der Geholzbestand auf eine Besiedlung Uberprift. Es wurden samtliche Végel mit territoria-
lem oder brutbezogenem Verhalten (z. B. Balzflige, Gesang, Nestbau, Fitterung) kartiert. Zu-
satzlich wurden nahrungssuchende und fliegende Tiere erfasst. Die artspezifische Erfassung
und Auswertung wurde nach SUDBECK et al. (2005) durchgefihrt.

Der Gehélzbestand wurde zudem auf ein Vorkommen von Héhlungen, welche Héhlenbriter,
Fledermausen oder xylobionten Kéfern als Lebensstéatte dienen kénnen, untersucht.

Bei der Untersuchung der Gehélze wurden keine Hohlungen festgestellt, weshalb Hohlenbriter,
Fledermausquartiere und Vorkommen xylobionter Kafer ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Nutzung des Gelandes durch Flederméause als Jagdhabitat ist sehr wahrscheinlich. Die
geplanten Veranderungen fihren jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen, da es sich
nicht um insektenreiche Flachen handeit.

Vorkommen von einzelnen Laubfréschen kénnen dagegen nicht ausgeschlossen werden. Ge-
hélze im Plangebiet kdnnen als Sitz- bzw. Rufwarten genutzt werden. Ein potentielles Laichge-
wasser befindet sich in wenigen hundert Metern Entfernung.

Vogelbrutplatze konnten im Plangebiet nicht mehr festgestellt werden. Brutplatze von Freibritern
in Gehdlzen bzw. am Boden unterhalb von Gebiischen kénnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Als Nahrungsgéste konnten einige wenige siedlungstypische Arten beobachtet werden.
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Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschiitz-
ten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag un-
tersucht (siehe Punkt 2.3.6).

Nachhaltige Populationsverschiebungen sind aufgrund der gleichartigen Vorbelastung des Le-
bensraumes nicht zu befiirchten. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Plangeltungsbereich
bleiben erhalten.

o Biologische Vielfalt
Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt,
- die A_\rtenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt.

Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und um-
fasst z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitat) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Oko§ysteme und Landnutzungsarten im Untersuchungs-
raum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme wurde nach dem Entwurf ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” (Landesamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern 12/01) erarbei-
tet.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natiirlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Planbereich
vorhanden:

Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte (RHU)
Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehélzen (PHW)
- - artenreicher Zierrasen (PEG)
- artenarmer Zierrasen (PER)
Beet (PEB)
- Sportplatz/Tennis (PZO)
- FuRweg (OVD)
- versiegelter FuBweg (OVF)
Stralle (OVL)
Parkplatz (OVP)

Bezlglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder mehre-
rer Okosysteme oder Landnutzungsarten fihrt oder ob es zu einer Beeintrdchtigung kommt, die
dazu fuhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben fuhrt zu keinem Verlust von Biotopstrukturen, das ausgewiesene Baufeld wird
zurzeit als Tennisplatz genutzt und ist voll versiegelt.
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2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die Gemeinde Benz liegt im mittleren Teil der Insel Usedom. An die Gemeindeflur grenzt im
Norden der Nepperminer und Balmer See als Buchten des Achterwassers und der Schmollen-
see, im Osten der Gothensee und im Suden der Kachliner See. Das Gebiet gehért durch sein
bewegtes Relief und durch die Binnenseen zu einem der schénsten Landschaftsbilder der Insel
Usedom.

Gemal gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (1996) ist das Vorhabensgebiet in Bezug auf
die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes als sehr hoch eingestuft.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung beeinflusst.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Sudlich und westlich grenzen an das Plangebiet Gebaude der Hotelanlage des Golfhotels Balm
an. Die Lebensqualitdt benachbarter Bebauung erheblich stérende Immissionen liegen im Pla-
nungsraum hicht vor.

Durch die Erweiterung der Hotelanlage werden eine Aufwertung der Tourismus- und Erholungs-
funktion und eine Erhdhung der touristischen Attraktivitat erwartet.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Nordostteil des Flurstiicks 265/11 befindet sich die archaologische Fundstatte Balm Fund-
platz Nr. 5, blaues Bodendenkmal. Diese ist gemaR § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V ein geschutz-
tes Bodendenkmal.

Die Fundstétten sind gemaR § 2 Abs. 1 u. 5 DSchG M-V geschiitzte Bodendenkmale. Das Vor-
haben erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieses geschitzten
Bodendenkmales fuhren kann.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V
einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Hinweise: Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn da-
fur Bevolimachtigten zu beantragen.

Der Bevolimachtigte hat in seinem Antrag darzulegen, fur wen er die Genehmigung beantragt,
und die gemaR § 14 VwVFG M-V daflr erforderliche schriftliche Bevollmachtigung dem Antrag
beizufigen.

Soweit eine andere Genehmigung flr das Vorhaben gesetzlich vorgeschrieben ist, ersetzt diese
Genehmigung gem. § 7 Abs. 6 DSchG M-V die denkmalrechtliche Genehmigung. In diesem Fall
hat die Genehmigungsbehdérde die Belange des Denkmalschutzes entsprechend dem DSchG M-
V zu berucksichtigen und darf die Genehmigung nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege erteilen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass fur die Durchfihrung des Vorhabens gem. § 1
Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fur Kul-
tur und Denkmalpflege - als Trager 6ffentlicher Belange - erforderlich ist.
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2.1.9 Wechselwirkungen

Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern werden be-
reits durch die schutzgutbezogene Auswirkungsprognose abgedeckt. Bezogen auf die prognos-
tizierten Auswirkungen ergeben sich wesentliche Wechselwirkungen, insbesondere zwischen
den Schutzgutern Boden, Pflanzen und Tiere.

2.1.10 Storfallschutz

Im Plangeltungsbereich und in unmittelbarer Nadhe befinden sich keine Stérfallbetriebe.

2.2 Schutzgebiete und schiitzenswerte Lebensrdume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung bestehen folgende Schutzgebiete fir Natur
und Landschaft, deren Schutzbestimmungen zu beachten sind:

- NSG ,Inseln B6hmke und Werder*
Das Vorhabensgebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 880 m zum NSG.

- NSG ,Halbinse! Cosim"
Das Vorhabensgebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 170 m zum NSG.

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutzgebiete

Das Vorhabensgebiet befindet sich in einem Abstand von ca. 1560 m zum FFH-Gebiet ,Peeneun-
terlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* (EU Code DE 2049-302) und in einem Ab-
stand von 150 m zum faktischen Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser* (EU Code
DE 1949-401).

-  LSG ,Insel Usedom mit Festlandsgurtel
Das Vorhabensgebiet liegt im LSG ,Insel Usedom mit Festlandgirtel”.

- Naturpark ,Insel Usedom*

Das Vorhabensgebiet liegt im Naturpark ,Insel Usedom*

- Kiistenschutzstreifen nach NatSchAG M-V

Das Plangebiet befindet sich ca. 150 m vom Kistenbereich des Achterwassers (Gewasser |. Ord-
nung) entfernt und liegt damit im Kistenschutzstreifen des Balmer Sees.

- Wasserschutzgebiete LWaG

Im Untersuchungsraum bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

- Geotopschutz nach NatSchAG M-V
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Das Plangebiet wird durch glaziale Bildungen des Mellenthiner Oses (Geotop Nr. 14054) charak-
terisiert.

- Denkmale gemal DSchG M-V

Die Planung beriihrt das bekannte Bodendenkmal Fundplatz 5 Balm.

Aus archéologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0. g. Vorhabens Funde méglich.

2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

2.3.1 Kurzdarstellung der Ermittlung und Beschreibung der Umweltauswirkungen bei
Durchfithrung der Planung

Aufgrund der baulichen MalRnahmen werden die nachfolgend aufgefiihrten Auswirkungen auf
Flora und Fauna erwartet.

Allgemeine Vorgehensweise

Baubedingte Projektwirkungen

- voribergehende Stérungen fur Tiere durch Gerduschemissionen und Erschitterungen
durch Baugeréte (Bagger, sonstige Geréate)

- vorUbergehender Flachen- und Raumverbrauch durch die Baustelle (Baustelleneinrich-
tungsfléachen, Lagerflachen fir Baumaterial, Baufahrzeuge etc.)

- Bodenverdichtung wéhrend des Baustellenbetriebs

- vorubergehende Veradnderungen des Landschaftsbildes durch Baustelleneinrichtung
und -tatigkeit

- Kollisionsrisiko/Unfalle

Betriebsbedingte Projektwirkungen

- Beunruhigung von Tierarten durch Ldrm, Bewegung, Licht etc. und gebietsbezogenen
Verkehr

- Stdrungen der Tierwelt durch Larm, Licht und Bewegungsreize im Sondergebiet Hotel
durch die vorgesehenen Aufenthaltshutzungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

- Verénderung des Landschaftsbildes

Die méglichen Beeintrachtigungen der betroffenen Schutzgiter werden nachfolgend kurz be-
schrieben.

2.3.2 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Gelédnde- und Mikroklima reagieren insbesondere auf Veranderungen des Reliefs und der Un-
tergrundbeschaffenheit empfindlich. Es findet keine Neuversiegelung statt. Das ausgewiesene
Baufeld ist bereits vollstandig versiegelt (Tennisplatz).

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschitterungen wahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.
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Durch das Vorhaben 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" sind keine erheblich
negativen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse zu erwarten. In der Umgebung
bleiben die klimawirksamen Freiflichen erhalten, es findet keine Neuversiegelung von Flachen
statt.

2.3.3 Schutzgut Boden

Im Zuge des geplanten Vorhabens findet keine Neuversiegelung statt. Das ausgewiesene Bau-
feld mit einer GréRe von 728 m? ist bereits vollstandig versiegelt und wird derzeit als Tennisplatz
genutzt.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase vorlibergehende Bodenversiegelungen durch Baustel-
leneinrichtungen sowie ein héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Fléachen werden nach
Beendigung der BaumaBRnahme zuriickgebaut. Entsprechend sind keine nachhaltigen Auswir-
kungen fiir den Boden zu erwarten, zumal es sich im Vorhabensbereich um bereits weitgehend
anthropogen vorbelastete Béden handelt.

Weiterhin kénnen Verunreinigungen von Béden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der géngigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.4 Schutzgut Flache

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehende Nutzungsausweisung hat keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Fliache, da die durch die Ausweisung des Baufeldes in Anspruch genomme-
nen Flachen bereits versiegelt sind.

2.3.5 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fur den Wasserhaushalt eines Gebietes.
Da mit der ErschlieBung des Plangebietes keine Neuversiegelungen von Flachen verbunden
sind, sind erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes auszu-
schlielen.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
sowohl fir das Grundwasser als auch fur das Oberflaichenwasser des Achterwassers als sehr
gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintréchtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von Baustelleneinrichtungsflaichen oder Bodenverdichtung sind vorlibergehender Art und
kénnen durch geeignete MaRnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Béden nach Been-
digung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.6 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nachhaltige Populationsverschiebungen sind aufgrund der gleichartigen Vorbelastung des Le-
bensraums nicht zu befiirchten. Die vorhandenen randlichen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschitzten
Arten und der Européischen Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.
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Folgende MaRnahmen zur Abwendung der Einschlagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprechend be-
ricksichtigt:

Rodungen von Gehélzen sind im Zeitraum Oktober bis Marz durchzufiihren, um erhebliche Sté-
rungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln und Laubfréschen zu vermeiden.

Im Zuge des geplanten Vorhabens sind keine Gehélzrodungen vorgesehen.

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungsmafnahmen kann dem Eintreten einschlagiger Verbots-
tatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist somit nach
den MaRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.

e Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Beziglich der genetischen Vielfalt ist abzukldren, ob das geplante Vorhaben einen ortlichen Ver-
lust von Varietiten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domesti-
Zierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
6konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Beziglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da im Untersuchungsraum keine ausschlieBliche Nutzung be-
stimmter Artenpopulationen von Pflanzen und Tieren existiert.

Bezlglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder mehre-
rer Okosysteme oder Landnutzungsarten fihrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung kommt, die
dazu fuihrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Das Vorhaben filhrt zu keinem Verlust von Flachen von Biotopstrukturen.

2.3.7 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Grundsiatzliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind prinzipiell durch neue
BaumafBinahmen zu erwarten. Die versiegelte Flache andert sich jedoch nicht.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung wurden im Bebauungsplan Festlegungen
hinsichtlich der GebaudegréRe getroffen. Der durch die Anderung des Bebauungsplanes zuge-
lassene Eingriff in das Landschaftsbild soll tber die Festlegung einiger entscheidender Gestal-
tungsgrundsatze ein einheitliches Erscheinungsbild gewabhrleisten.

Das Einfligen der neuen Bebauung soll auch von der Seeseite gesichert werden.
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Die vorgesehene Bebauung fur die Betriebswohnung wird so gestaltet, dass eine gute Einpas-
sung in das Landschaftsbild erfolgt. Zur Harmonisierung mit der umgebenden Landschaft sind
die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen als private Griinflachen anzulegen bzw. géartnerisch
zu nutzen. Fur das Einfligen der geplanten Bebauung spielt neben dem Schutz des Land-
schaftsbildes die Méglichkeit des Erhalts von Blickbeziehungen zum Wasser eine wichtige Rolle.

Im Verhéltnis zum Bestand fihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen im Landschaftsbild.

Durch das Vorhaben entsteht keine Beeintrachtigung des Usedom-Radrundweges. Ein Verlust
von landschaftlichen Freirdumen mit potenzieller Erholungseignung ist nicht zu erwarten.

2.3.8 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit
ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend nicht.
Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist keine wesentliche zusétzliche Belastung durch das
Bauvorhaben zu beflrchten.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wéhrend der
Bauphase auf und haben ausschlieBlich temporaren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefdhrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintréchtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und rdumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

2.3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Stand der Planung ist davon auszugehen, dass im Rahmen erforderlicher
Erdabtragsarbeiten bei der Uberplanung der Bodendenkmalbereiche und Bodendenkmalver-
dachtsflachen diese berthrt und durch den Eingriff beeintrachtigt werden.

Bei dem Bodendenkmal Balm Fundplatz 2 handelt es sich um ein Bodendenkmal wichtiger kul-
turhistorischer Bedeutung. GemaR den Angaben der Stellungnahme des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald, Untere Denkmalschutzbehérde vom 06.06.2018 werden die Ubermittelten ak-
tenkundigen Bodendenkmale in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Bei den Bodendenkmalen handelt es sich um Bodendenkmale hoher Bedeutung, deren Verén-
derung teilweise genehmigt werden kann (§ 7 DSchG M-V), sofern vor Beginn jeglicher Erdar-
beiten eine fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird.

Im Text (Teil B) werden im Abschnitt Allgemeine Hinweise Angaben zur Sicherung von Boden-
denkmalen getroffen.
24 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbe-
reich im Wesentlichen erhalten bleiben.
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Tiefgreifende Verdnderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzguter so
gering wie méglich zu halten, sind folgende Ma3nahmen geplant:

» Gelandemodellierungen werden so gering wie méglich gehalten.
e Vorhandene Leitungen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

o Die durch das Plangebiet verlaufende VerbindungsstraBe bleibt erhalten und ist weiter 6f-
fentlich befahrbar. Durch das Vorhaben besteht somit keine Beeintrachtigung des Usedom-
Radrundweges.

» Der Waldbestand der Hangkante bleibt erhalten.
e Bei der Gestaltung der AuRenanlagen werden landschaftstypische Elemente verwendet.

¢ Beeintriachtigungen der lokalklimatischen Situation, von denen insbesondere Tiere und Pflan-
zen mit speziellen Lebensraumanspriichen betroffen sein konnen, werden durch den Erhalt
von Gehélzbestdnden vermieden.

e Durch die Beriicksichtigung des vorhandenen Gebaudeensembles und die Integration der
geplanten Bebauung in das stadtebauliche Konzept werden Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes vermieden.

o Die Festsetzungen zur Verwendung landschaftstypischer Bauweisen und Materialien unter-
stitzen die Integration der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild.

o Der Erhalt der Gehélzpragung des Areals sowie Festsetzungen zur Gebaudehéhe und -gestal-
tung sind geeignete MaRnahmen, das geplante Wohngebaude in das Landschaftsbild einzu-
passen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Landschaftsbild neu zu gestal-
ten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende Manahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige MaR, flichensparendes Ar-
beiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht benétigter Bereiche vor Befahren.

e Das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhaltnissen erfolgen,
um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der BaumalRnahmen ist der Boden
entsprechend DIN 18915 tiefgrindig zu lockern.

¢ Einsatz von gerdusch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen

2.6 Ergebnis der Priifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Bedingt durch die vorhandene Bebauung, die Méglichkeit zur Optimierung und Ergénzung der
touristischen Infrastruktur bieten sich die genannten planungsrechtlichen Festsetzungen an, die
hier nicht noch einmal aufgefiihrt werden sollen. So kommen grundsétzlich anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten nicht in Betracht.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Ziel, eine touristische Entwicklung des Planberei-
ches durch Schaffung einer Betriebswohnung vorzunehmen, nicht umgesetzt werden. Alternati-
ve Standorte stehen im Bereich der Hotelanlage nicht zur Verfigung.

2.7 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/Er-
satzmafnahmen

GemaR § 1 a BauGB, § 8 Abs.1 BNatSchG und § 12 NatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geeignete Malnahmen auszugleichen.

Die vorhandene Bebauung soll durch die Errichtung eines Wohngebdudes mit maximal einer
Wohneinheit fur Betriebsangehorige des Hotels erweitert werden.

Das Wohngebaude wird im Bereich des vorhandenen Tennisplatzes errichtet. Neuversiegelun-
gen finden nicht statt.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Malinahme eine gro3e Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentli-
chen Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung
neuer Lebensrdume zu leisten und anderseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten BaumaRnahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese Ma3nahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Diese sollen bereits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl). Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundsatzliche Unvermeidbarkeit des Ein-
griffs im Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt wer-
den, um Uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- Ausgleichsmaf3inhahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- Ersatzmafnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstan-
dig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuléssig.

Durch die Neuanlage bzw. Wiederherstellung artgleicher Strukturen an anderen Stellen im Ge-
meindegebiet soll der durch die BaumaRRnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft ausge-
glichen werden.
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Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plange-
bietes befinden.

Die Fliache des geplanten Baufeldes ist bereits durch den vorhandenen Tennisplatz des Golf-
hotels stark anthropogen beeinflusst, sodass der Eingriff in den Naturhaushalt gering gehalten
wird.

Das aufgezogene Baufenster umfasst genau die vorhandene Flache des Tennisplatzes. Der
Tennisplatz ist bereits versiegelt. Der ausgewiesene Parkplatz ist schon vorhanden und eben-
falls versiegelt. Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist keine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erforderlich.

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens findet keine Neuversiegelung statt. Demzufolge
sind keine KompensationsmaBnahmen erforderlich.

3 Angewandte Verfahren der Umweltpriifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und Ausgleichs wurde das Kompensationsmodell
JHinweise zur Eingriffsregelung® vom Landesamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-
Vorpommern verwandit.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.

Im Bereich Flora wurde anhand einer Vorortbegehung eine Biotopkartierung vorgenommen.

4 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

MonitoringmaRnahmen sind nicht erforderlich.

5 Zusammenfassung

Die Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz,
Ortsteil Balm bedingt keine Eingriffe in Natur und Landschaft.

Es ergeben sich keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt. Diese Ein-
schatzung begrindet sich folgendermalen:

Es werden bereits versiegelte Flachen im Baufeld 1 (Tennisplatz) in Anspruch genommen.

Das Flachenumfeld ist durch die intensive Nutzung (Golfplatz und Hotelanlage) bereits erheblich
vorbelastet und kann als relativ unempfindlich eingestuft werden.

Durch die geplante Bebauung ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht
zu erwarten. Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Hotelanlage.
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1. Einfiihrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fur die FFH-Arten sowie fiir alle européischen Vogelarten darin, einen glinstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestadnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingefihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstéatten. Sie gelten gemal Art. 12 FFH-RL fir alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise gemaBR Art. 5 V-RL fir alle europédischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-
regelungen flachendeckend — also {iberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die européischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
missen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen gepriift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind

folgendermalien gefasst:

+ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstbren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten

wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
3
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu

zerstdren (Zugriffsverbote).”

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fiir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mallgabe
der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43|EWG aufgefiihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Kompensationsmal3nahmen (CEF-
Maf3nahmen) festgesetzt werden.

Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto8 gegen die Zugriffs-, Besitz- und

Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zuléssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fir

4
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie européische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezliglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschitzten Arten erflllt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung Benz hat am 05.04.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz gefasst.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil der Ortslage Balm, rechtsseitig hinter dem
Golfhotel in Richtung Badestelle ,Breites Flach®.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord"
der Gemeinde Benz umfasst die Flache der derzeitig vorhandenen Tennisanlage des Golf-
hotels.

Nérdlich und dstlich grenzt der Plangeltungsbereich an die vorhandene Bebauung des Golf-
hotels Balm. Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird im Si-
den durch einen bereits bestehenden Parkplatz fiir PKWs begrenzt. Die westliche Grenze
wird durch die vorhandene bebaute Ortslage des Ortes Balm gebildet.

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord*
der Gemeinde Benz umfasst eine Flache von 3.360 m?

Aufgrund des durchgefiihrten Bodenneuordnungsverfahrens haben sich die Flurstiicknum-
mern im Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gegeniiber der rechtskraf-
tigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 geandert.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemein-
de Benz umfasst das Flurstiick 222 und teilweise die Flurstlicke 221 und 425, der Flur 4 der
Gemarkung Balm.

Die Gemeinde Benz verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der
2., 3. und 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Der réaumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord"
der Gemeinde Benz ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Ferienhausgebiet dargestelit.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Plangebiet als Sondergebiet der Erholung
nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung Ferienpark festgesetzt.

Planungsziel ist die Errichtung einer Betriebswohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-

sonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Golfhotels.
5
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Die geplante Nutzung entspricht nicht einer Sondergebietsnutzung nach § 10 BauNVO, son-
dern einem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel gemaR § 11 BauNVO.
Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung zur 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéan-
dert.

Ubersichtspian Gber dis 8. Anderung des Piichennuizungspianey der Gemeinde Banz \ '
. und 8. Airderiing des Bebauungapianss Nr. 2 Balm Nond® dar Gameinds Benz T )

Abb. 2 Ubersichtsplan (N&P).

Fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz wird ein separates
Bauleitplanverfahren durchgefiihrt.

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz ist die
Schaffung von Baurecht fiir ein Gebaude mit maximal einer Betriebswohnung fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Golfhotels. Die Be-
triebswohnung wird auf dem derzeit vorhandenen Tennisplatz des Golfhotels errichtet.

Die Tennisanlage wird von den Gasten des Hotels kaum noch angenommen. Folglich wird

die Anlage fiir sportliche Tatigkeiten nur noch selten genutzt.
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Mit der Erarbeitung der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes ermdglicht und sicher-
gestellt.

Die erforderlichen Rechisgrundlagen fiir die vorgesehenen baulichen MaRnahmen innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Benz werden geschaffen.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu uberprufen. Die artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehérden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mdgliche Vermeidungsmalnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalfd-
nahmen (sog. CEF-Mallnahmen) gegeniberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG sei-
tens der zustéandigen Naturschutzbehdérde bzw. der Beantragung einer Befreiung gemaR §
67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande
zunachst Uberprift. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie flihren dazu,
dass Projektwirkungen entweder vollsténdig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschiitzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der okologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensraume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
Malnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitat betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Mallnahmen mit rdumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Verstol? gegen die
einschlédgigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.
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1.5 Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fiir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die

artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-

stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Geléan-

demodellierungen;

- temporare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautétigkeiten zur Er-

richtung neuer Baulichkeiten und durch den Baustellenverkehr,;

- temporare Scheuchwirkungen fur Tiere und temporare optische Stérung durch

Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerungen;

- temporare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits.

Der Bauherr hat wihrend der Bauphase dafiir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Fir Schutzgebiete in der Umgebung zeichnen sich keine erheblichen baubedingten Wirkung-

en durch das Vorhaben ab.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflédchen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);
- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;
- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkungen (optische Stérung);
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- Flachenentzug/ Habitatverlust und Funktionsverlust durch Zerschneidung von
Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensrdumen der Flora und Fauna);

- Zerstoérung von Lebensstatten durch Rodung von Gehélzen;

Auf Grund der raumlichen Entfernung zu Schutzgebieten zeichnen sich keine anlagebeding-
ten Wirkungen durch das Planvorhaben ab. Die anlagebedingten Wirkungen weisen zudem

nur eine geringe Reichweite auf.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Flachennutzung. Ziel der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz ist die Schaffung
von Baurecht fir ein Gebaude mit maximal einer Betriebswohnung fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter des Golfhotels. Die Betriebswohn-
ung wird auf dem derzeit vorhandenen Tennisplatz des Golfhotels errichtet.

Flr Schutzgebiete zeichnen sich auf Grund der geringen Reichweite der betriebsbedingten
Wirkungen und der rdumlichen Entfernung keine Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
ab.

2. Relevanzpriifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fur die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Européischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen werden jene Arten ge-
kennzeichnet, fir die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steckbriefen
erfolgt. Fiir die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weite-
ren Prufschritten ausgeschlossen werden.

Durch Rodungen kann es zum Verlust von geschiitzten Lebensstatten, zu Verletzungen, T6t-
ungen und erheblichen Stérungen von besonders und streng geschutzten Tierarten kom-
men. Betroffen sein kdnnen v. a. Fledermause und Végel, sowie der Laubfrosch. Auf Grund
des geringen Alters der Geholze kénnen xylobionte Kafer und Hoéhlungen, die von Fleder-

mausen und Végeln als Lebensstatten genutzt werden kénnen, ausgeschlossen werden.
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Tab.1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie
E‘hsenschafﬂicher Deutscher Name mpfindlichkeit gegeniiber [Vorkommen bzw. potenzielles [Prifung der Verbotstatbestin-
me rojektwirkungen durch  [Vorkommen im Vorhabenge- nofwendig
‘orhaben mdglich biet-Wirkraum/ Erfassung
IAmphibien
Bombina bombina Rothauchunke nein Erfassung nicht erforderlich I:icht notwendig, da keine erheb-
E - B lichen Beeintrachtigungen zu er-
Bufo calamita Kreuzkrote arten sind
Bufo viridis Wechselkréte
Pelobates fuscus Knoblauchkrote
Rana daimatina Springfrosch
IRana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Triticus cristatus Kammmolch
(Rana arvalis Moorfrosch
lla arborea Laubfrosch ja pot. Vorkommen notwendig
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter nein Erfassung nicht erforderlich [nicht notwendig, da das Gebiet
L acerta agilis auneieches nicht als Lebensraum geeignet ist
Emys orbicularis Européische
Sumpfschildkréte
|Fledermduse
Plecotus austriacus Graues Langohr nein Erfassung nicht erforderlich Vorhaben liegt nicht im aktuellen
Verbreitungsgebiet der At
Eptesicus nilsoni Nordfledermaus nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, keine signifikante{
Aufiretenswahrscheinlichkeit
Barbastella barbastellus  |Mopsfledermaus nein Jagdhabitat nicht notwendig, da keine Lebens
|Myotis brandii Brandtfiedermaus stéitten betroffen sind und ledigich
- - eine rel. kleinflachige Uberbauung
|Myotls dasycneme Teichfledermaus erfolgt
|Myotis myotis GrofRes Mausohr
|Myotis mystacinus Bartfledermaus
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler
Myotis daubentonii \Wasserfledermaus
Myotis nattereri Fransenfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus  |Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus  [Miickenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
Eptesicus serotinus Breitfiigelfledermaus
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
[Weichtiere
1Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderdich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel Pﬂnd[|chke|t gegentiber der) Pro-
T - ekiwirkungen zu erwarten ist bzw
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke das Gebiet nicht als Lebensraum
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke, ieeignet ist *
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke
Libellen
Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
= Asiati i pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
Mﬂavip (-:‘s "sna.t|sche = .Jungfer lektwirkungen zu erwarten ist bzw
Leucorrhinia albifrons  |Ostiiche Moosjungfer das Gebiet nicht als Lebensraum
[ eucorrhinia caudalis  [Zierdiche Moosjungfer deeignet ist
| eucorrhinia pectoralis  |Grofie Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nlssenschaftlicher Deutscher Name mpfindlichkelt gegenliber Pro-|Vorkommen bzw. potenzielles ’:rﬂfung der Verbotstatbestin-
ame jektwirkungen durch Vorhaben [Vorkommen im Vorhabenge- e notwendig
maglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Kéfer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo Grofer Eichenbock pfindlichkeit gegentiber den Pro-
Dvii — - jektwirkungen zu erwarten ist bzw
Wiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
. Schmalbindiger leeignet ist
Graphoderus bilineatus Breitfiigel-Tauchkafer
Lucanus cervus Hirschkafer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja kein Vorkommen nicht notwendig, auf Grund des
lgeringen Baumalters konnen
Mulmhdhlungen ausgeschlossen
lwerden
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderich nicht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
L ycaena dispar GroRer Feuerfalter 'eklwirkupgep zu erwarten ist bzw,
| ycaena helle Blauschillemder das.Geblgt Micht als;ebensraum
Feuerfalter geeignet ist
Prosempinus proserpina  [Nachtkerzenschwarmer
|Meeressiuger
[Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landséuger
Lutra lutra Fischotter nein Erfassung nicht erforderich nicht notwendig, da keine Em-
- pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
Castor fiber Biber jektwirkungen zu erwarten ist bzw
|Muscardinus avellanarius [Haselmaus da das Gebiet nicht als Lebens-
Canis lupus Européischer Wolf raum geeignet ist
Rundmauler
Lampefra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
[ ampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebens-raum geeignet isf§
Petromyzon marinus Meemeunauge
Fische
Alosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
A cipenser oxyrinchus (1) [Stor nicht als Lebensraum geeignet ist
A losa fallax Finte
Aspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus  [Nordseeschnépel/
Ostseeschndpe!
Cobitis taenia Steinbeiler
Misgumus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus culfratus Ziege
Cottus gobio \Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
Romanogobio belingi (2) |Stromgrindiing
Salmo salar Lachs

1
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Fortsetzung Tab. 1 Relevanzpriifung fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtiinie
issenschafticher Deutscher Name mpfindlichkeit gegeniiber Pro-|Vorkommen bzw. potenzielles |Profung der Verbotstatbestin-
ame jektwirkungen durch Vorhaben [Vorkommen im Vorhabenge- notwendig
mdglich biet-Wirkraum/ Erfassung
G_e_fi‘ilspﬂanzen |
Angelica p_alustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Kriechender nicht als Lebensraum geeignet ist
1Apium repens

Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus_ Frauenschuh

Jurinea cyanoides [Sand-Silberscharte
L .. Sumpf-Glanzkraut, Torf-
Liparis loeselii Glanzkraut
g Schwimmendes
L uronium natans Froschkraut
Erlauterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stér) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio gefiihr.
{2) Romanogobio belingi (Stromgrindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnatus (Weiltflossiger Griindling) gefiihrt.

Potenziclles Vorkommen: Vorl im Untersuch méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieRen und auf Grund der L attung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfind-
lichkeit gegeniiber den Projekiwirkungen aufweisen ausgeschlossen.

Tab. 2 Relevanzpriifung fir europaische Vogelarten

[Wissenschaftlicher Name  [Deutscher Name |EG-VO E'RL BAMSchV |RL Empﬁndlichkelt /orkommen bzw.  [Priifung der Ver-
38/97 h.1 |Anl1, Sp.3 M-V gegentber Projekt- nzielles Vor- tstatbestinde
Anh. A [streng rkungen durch  [kommen imUR/  |notwendig
hijtzt] Vorhaben miglich |Vorhabengebiet

| Accipiter gentilis Habicht v nein - nicht notwendig
Accipfter nisus Sperber v | nein - nicht notwendig
lAcrocephalus arundinaceus —Drosselrohrsénger v ~ nein - nicht notwendig
Acrocephalus paludicola Seggenrohrséng - v v 0 nein - nicht notwendig
|Acrocephalus palustris Sumpfrohrsénger nein - rﬁcht notwendig
1Acrocephalus schoenobaenus |Schilfrohrsénger v nein - N nicht notwendig
1Acrocephalus scipaceus Teichrohrsénger nein - nicht notwendig
Acitis hypoleucgs JFlgssui‘erléiufer R ] | v 1 nein | nicht notwendig
Aegithalos caudatus [Schwanzmeise | - tein | - nicht notwendig
1Aegolius funereus Rauhfultkauz v v ' nein - nicht notwendig
:d.ix galericulata Mandarinente IE | - ] nicht notwendig 1
Aix s;)nsa Brautente nein - | nicht rgtwendig
Alauda arvensis Feldlerche nein - nicht notwendig
Alca torda | Tordalk nein - nicht notwendig
1Alcedo atthis Eisvogel i o 3 \_/ v |3 nein - nicht notwendig
Anas acuta Spiefente 1 nein - nicht notwendig
Anas clypeata o LéfFeIente 2 nein - ~ nicht notwendig
iAnas crecca Krickente L . 2 nein - nicht notwendig
Anas penelope Pfeifente nein - nicht notwendig [
iAnas platyrhynchos Stockente nein . . nicht notwendig
1Anas querquedula Knakente v 2 nein - nicht notwendig
iAnas strepera Schnatterente nein - nicht notwendig
Anser albifrons Blessgans . . nein - nicht notwendig
Anser anser Graugans . nein - [ nicht notwendig _
Anser canadensis R 'Kanadagan; T i il i nein i - | nicht notwendig _
Enserelythrgpus Zwerggans M 1 nein | - nicht notwendig |
»?n;er fabalis Saatgans nein | B . nicht notwend_ig_
Anser fabalis fabalis Waldsaatgans nein - nicht notwendig
Anser fabalis rossicus Tundrasaatgans nein - nicht notwendig
Anthus campestris Brachpieper v v 1 nein - nicht notwendig
Anthus pratensis Wiesenpieper v nein - nicht notwendig
Anthus trivialis - Baumpieper nein - nicht notwendig
Apus apus Mauersegler nein - nicht notwendig
Aquila chrysaetus Steinadler 0 nein - nicht notwendig
Aquila clanga Schelladler_ MC o ~ nein - nicht notwendig
;ﬁquila pomarina Schreiadler v | v | R 1 nein - nicht notwendig |
E‘Jaria interpres Steinwalzer 0 nei_n D nicht notwendig__
;rdea cinerea - Graureiher nein - nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 nein - __nicht notwendig
Asjotus Waldohreule v o nein - ni;ht notwendig
Athene noctua Steinkauz v 1 nein - nicht notwendig
Aythya ferina Tafelente 2 nein - nicht notwendig .
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
Kﬂssenschafﬂichar Deutscher Name VO [VSRL [BArtSchV |RL E;ﬂndlichkeh E:‘r:omen bzw. [Prifung der Ver-

lame 38/97 [Anh.1 [Anl1, Sp.3 M-V |gegeniiber Projeki- [potenziefles Vor-  |botstatbestande

Anh. A [streng wirkungen durch  |kommen im UR/  inotwendig
) aschiitzf] Vorhaben moglich [Vorhabengebiet

M)ya fuliqula Reiherente 3 nein - nicht notwendig
A_ytbya n;n'la_ Bergente nein - nicht notwendig
Aythya nyEa Moorente 4 v v 0 nein - nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 I nein - nicht notwendig |
Botaurus stellaris Rohrdomme! v v 1 ;ein_ - nicht notwendig
Branta leucopsis Weillwangengans nein_ B - nicht notwendig _
Bibo bubo Uhu v v 1 nein - nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente nein - nicht notwendig
Burhir_nus oedic;)emus Triel 0 nein - nicht notwendig
éuteo buteo - Méuseblgsard v nein - . nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfultbussard nein - nicht notwendig
E)alidn's alpina fsp. schinzii E:g:;tran diaufer v 1 nein - nicht notwendig
?alidn’s alpina ssp. alpina j':f:: r:ss(;?aer: dlufer 1 nein - nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  [Ziegenmelker 4 1 nein - nicht notwendig
(ﬂue_lisamabina Bluthénfling nein - nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz nein - nicht notwendig
Carduelis chioris ' Griinfink B ja pot. Vorkommen . notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig nein - nicht notwendig
Carduelis spinus Erienzei_sig R R nein - night notwendig
Carpodacus erythrinus . Errﬁingimpel v nein - night notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer . _nein - nicht notwendig |
Certhia familiaris Waldbaumlaufer nein - nicht notwendig
Charadrius alexandrinus |Seeregenpfeifer nein - nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer B v nein - nicht notwendig ]
Charadrius hi;ticula Sandregenpfeifer v 1 nein - nicht notwendig
Chlidonias hybridus WeiRbart-Seeschwalbe v nein - nicht notwendig
Chlidonias niger - Trauerseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig
Ciconia ciconia Weillstorch v v 3 nein - nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 nein - nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v R nein - nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel nein - nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler R 0_ nein - _nicht notwendig
Circus cyaneus Komweihe v v 1 R nein - nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe Hein - nicht notwendig
éircus pygargus Wiesenweihe v v 1 o nei_n - nicht notwendig_ |
ggg;m’lgf: Kembeifier nein - nicht notwendig
Columba livia f. domestica Haust_aube | nein - Eht notwendig
Columba oenas Hohltaube nein - nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube | nein - nicht notwendig
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n_l_smschaﬂlicher Deutscher Name EG-VO |[VSRL (BArtSchv [RL E;pﬁndlkhkeit [Vorkommen bzw. [Prilfung der Ver-
lame BI9T Anl 1, Sp. 3 M-V |gegenbber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestinde
h.A [streng irkungen durch |kommen imUR/  |notwendig
aschiitzf] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet |

Corvus corax Kolkrabe nein - nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrdhe nein - rﬁcht notwendig |
Corvus frugilegus Saatkrdhe nein - | nicht noiwenK
Corvus monedula Dohle - nein - nicht notwendig [
Cortunix cortunix VWachtel nein - nicht notwendig
Crex crex \WWachtelkénig v nein - nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck nein - nicht notwendig
5ygnus bewickii Z_wer;caw; R nein - nicht notwend;g __.
Cygnus cygnus éingschwan v nein - nicht_ notwendig
Cygnus olor Héckerschwan - nein - nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe nein - nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht o © nein i - nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Dryocopus martius R Schwarzspecht v nein - | rﬁht rgtw_e—ngig__
Emben'zé c-:ifrineila G-oldamme; ) z ja pot. Von:ohrﬁen notwendig
Emberiza hortulana Ortolan I 4 nein - nicht notwendig
Emberiza schoeniculus  [Rohrammer — nein - nicht notwendig
iErithacus rubecula Rotkehlchen ia pot. Vorkommen notwendig =
Falco peregrinus \Wanderfalke nein - nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v nen | - nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v nein R - nicht notwendig
Fa_lco Es@inus - RotfulL_fa@e v nein - nicht notwendig .
Ficedula hypoleuca R :I'rauersIn?a'Er o R nein - ] nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnépper o nein - nicht notwendig
Fn'ngilla_ coelebs BuchﬁI R - R | nein - nicht notwendig
Fringilla montifringilia Bergfink O nein - nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle nein - nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v nein | - nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine 4 nein - nicht notﬂdig
Eallinula chioropus Teichhuhn v nein = I nicht notwendig l
Garrulus glandarius Eichelhéher nein - nicht notwendig |
avia arctica - P_rachttaucher nein - nicht notwendig
avia_st;ﬂa_ta "Stemtaucher nein - [ nicht notwendig -
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v nein - nicht notwendig
Grus grus Kranich v nein - nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austemfischer nein - nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v i nein - nicht notwendig
Himantopus himantopus  (Stelzenléufer nein - nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspbdtter nein - nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe nein - nicht notwendig
Ixobrychus minutus [Zwergdommel nein - _nicht notwendig _
Jynx torquilla Wendehals v nein - nicht notwendig
L_anius collurio Neuntéter nein . nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
w!'ssenschaﬂlicher [Deutscher Name m [VSRL [BArtSchV |RL |[Empfindtichkeit orkommen bzw. |Prifung der Ver-

ame 338/97 |Anh.1 |Anl 1, Sp.3 M-V eniiber Projekt- potenzielles Vor-  |botstatbestinde
h. A [streng wirkungen durch  [kommenimUR/  |notwendig
geschiitzt] Vorhaben maglich |Vorhabengebiet

Lanius excubitor Raubwiirger 4 nein - nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwiirger nein . nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger _ nein - nicht notwendig
[ arus argentatus Silberméwe 1 nein - Hi nicht notwendig
Larus canus Sturmméwe 3 nein - " nicht notwendig
Larus melanocephalus Schwarzioﬁfm&we v 2 nein - nicht notwendig
| arus marinus Mantelmowe 2 nein - nicht not;fendig
L arus minutus IZwergmowe R nein - nicht nolwendié —
Larus ridibundus Lachmdwe 3 nein - nicht notwendi_g
L imosa fimosa Uferschnepfe | 1 na - nicht notwendig
L ocustella fluviatilis Schlagschwirl nein - nicht notwendig
L ocustella luscinioides Rohrschwirl v nein i - nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl nein - nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel nein - nicht nolwendig
Lullula arborea . I-Eidelerche v v nein . nicht notwendig
[ uscinia luscinia Sprosser i nein - nicht notwendig__ .
Luscinia megarhynchos ~ Nachtigall o nein - nicht notwendig [
Luscinia svecica Blaukehichen v v nein - | nicht notwendig
L ymnocyptes minimus  |Zwergschnepfe v nein - ) nicht notwendig .
|Melanitta fusca Samtente B nein - nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente - nefn - ni_cht notwendig
|Mergellus albellus \Zwergsager nein - nicht notwendig
IMergus merganser Génsesager i 2 nein - nicht notwendig
IMergus serrator Mittelséger ] nein - nicht Mendig
IMerops apiaster Bienenfresser v nein - nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v nein - nicht notwendig
Milvus migrans Schwarzmilan v \ nein - nicht nolwendigl_ |
Milvus milvus Rotmilan 4 . nein - nicht notwendig
Mofacilia alba Bachstelze nein - nicht notwendig
Motaglya cinerea Gebirgsstelze v il nein - nicht notwendig
Mofacilla citreola Zitronenstelze _ nein - nicht notwendig
Motacilla flava VWiesenschafstelze \ E - nicht notwendig
Muscicapa parva ‘Zwergschnapper 4 v R nein - nicht notwendig
|Muscicapa striata (Grauschnapper nein - 0 nicht notwendig
Netta rufina - [Kolbenente nein - nicht notwendig
Nucifraga caryocatacies  [Tannenhéher nein R - nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 nein - nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmatzer 2 nein - nicht notwendig
Oriolus oriolus I Pirol nein - nicht notwendig
(Pandion haliaetus _Eis;:hgiler v nein ) - nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise nein - nicht notwendig
Parus ater __%agnenmeise nein - nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise nein - nicht notwendig

16



Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz und
8. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Benz

September 2017
Fortsetzung Tab. 2 Relevanzpriifung fiir européische Vogelarten
Eissenschafuicher her Name E;—;o_kﬁ RL [BArtSchV |[RL |Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Prifung der Ver-

ame 338/97 |Anh.1 lAnl1, Sp. 3 M-V [gegeniber Projekt- [potenzielles Vor-  [botstatbestinde
Anh. A [streng wirkungen durch  (kommen imUR/  notwendig
esch orhaben méglich [Vorhabengebiet i

Parus cristatus Haubenmeise nein - nicht notwendig
Parus major Kohlmeise R | nein - nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise nein - nicht notwendig
balus palustris Sumpfmeise nein - nicht nawendg I
Passe?iohesticus Haussperling v nein i - nicht notwendig |
Passer montanus Feldsperling v nein - nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 nein - nicht notwendig
Pemis apivorus [Wespenbussard |V B nein - nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran nein - nicht notwendig
|Phalaropus lobatus Odinshiihnchen nein R - nicht notwendig
F’hasianus colchicus Fasan nein - nicht notwendig |
Philomachus pugnax Kampflaufer v 1 nein - nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz nein - nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz nein - nicht notwendig
Phylioscopus colfybita  |Zilpzalp nein - _nicht notwendig |
FThylloscopus sibilatrix ~ |Waldlaubsanger nein - ' nicht notwendig ‘
F_’hylloscgpus tro_cl_':ih_ls F_ms o ja pot. Vo?kommen notw_endig_ ‘
[Pica pica Elster nein - nicht notwendig
Picoides major Buntspecht nein - nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v nein - nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Eicus canus Grauspecht i - nein - nicht notwendig
\Picus viridis Griinspecht v 3 nein - nicht notwendig
};diceps aurifus Ohrentaucher nein o ' nicht notwendig '
.Podmps cristatus Haubentaucher 3 nein - I nicht notwendig |
IPodiceps griseigena Rothalstaucher 4 nein - nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher 4 nein - nicht notwendig
Porzana parva E::::gstﬁgmehnl v 1 nein - nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v nein - nicht notwendig
Forzana pusilla Zwergsumpfhuhn nein - nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich nein - nicht notwendig
Pyrrhula pyrmula Gimpel nein - nicht notwendig
RTaIIus aquaticus '\_IEgseLlle . nein - nicht notwendig
Recurvirostra avosefta  |Sabelschnabler v 2 nein - | nicht notwendig
@gl_us L'g@;s ~ |Sommergoldhahnchen _@ - _-_ | nicht notwendig i
Eegulus regulus Wintergoldhéhnchen | nein - nicht notwendig
Remiz pendufinus Beutelmeise nein - nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe v v nein - [ nicht notwe?mdig_ -
Saxicola rubetra Braunkehlchen nein - nicht notwendig
Saxicola forquata Schwarzkehlchen nein - nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe nein - nicht notwendig
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Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fiir européische Vogelarten
hnssenschafuicher Deutscher Name  [EG-VO [VSRL [BArtSchv [RL Empﬁndlichkeit -lquonimn bzw. [Prifung der Ver-
ame 38/97 |Anh.1 |Ant1, Sp. 3 MV |gegeniiber Projekt- [potenzielies Vor-  |botstatbestande
A | [streng wirkungen durch |kommenim UR/  |[notwendig
I chirtzt] Vorhaben maglich [Vorhabengebiet

Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig

Sifta europaea Kleiber nein - nicht notwendig
Stema albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 nei_n - nicht notwendig
Stema ca;pia Raubseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendi_
Stem hﬂundo Flussseeschwalbe v v 2 nein - nicht notwendig
Sterna paradisaea Kilstenseeschwalbe v v 1 nein - nicht notwendig .
Sterna sandvicensis Er;d;eschwalbe R v v 2 nein - nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tiirkentaube nein - . nicht notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 | nein - nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v - nein - nicht notwendig |
Sturnus vulgaris Star nein nicht notwendig
Sylvia atricapilla h Ménchgmsmﬁcke T ja ' pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Domgrasmiicke nein - nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke nein - nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke R v v nein - nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher nein - nicht notwendig
Tadoma tadoma Brandgans T 3_ nein - ~ nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v nein - nicht notwendig
Tr;nga ochropus Waldwasseraufer v nein - n_icht notwendig
?ringa toEus Rotschenkel 4 2 nei; - I nicht notwendigﬁ
7_'roglodytes tmg?ddﬂ_gé Zaunkénig ' I _ja = pot. V(;rkommen notwendig '
Turdus iliacus Rotdrossel nein - nicht notwendig
Turdus merula  lamsel - ja i pot. Vorkommen notwendig '
Turdus philomelos Singdrossel | nein - nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholdarossel v nein - nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldross; o v nein - - nicht notwendig
Tyto alba SchleiereuI; v nein - nicht notwendig
Upupa epops Wiedeho_pf v 1 nein - nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme nein - nicht notwendig
%nellus vanellus Kiebitz v 2 nein - nicht notwendig
Erlduterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von E: Idlebender Tier- und Pl durch Uberwachung des Handels

FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
{ ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

2 stark gefahrdet
3 gefshrdet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum maglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieRen und auf Grund der Lebensraumausstatiung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Unmittelbar nach Beauftragung wurde Anfang September eine Begehung des Plangebietes
durchgefiihrt. Soweit zu dieser Jahreszeit noch mdglich wurden qualitative Erfassungen der
Fauna, insbesondere von Végeln, durchgefiihrt.

Die Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u. a. BIBBY
et al. 1995). Hierzu wurde das Untersuchungsgebiet vollstandig zu Ful® begangen. Auller-
dem wurde der Geholzbestand auf eine Besiedlung Uberprift. Es wurden samtliche Vogel
mit territorialem oder brutbezogenem Verhalten (z. B. Balzflige, Gesang, Nestbau, Futter-
ung) kartiert. Zusatzlich wurden nahrungssuchende und fliegende Tiere erfasst. Die artspezi-
fische Erfassung und Auswertung wurde nach SUDBECK et al. (2005) durchgefihrt.

Der Gehdlzbestand wurde zudem auf ein Vorkommen von Hoéhlungen, welche Hohlenbri-
tern, Flederméusen oder xylobionten Kafern als Lebensstatte dienen kénnen, untersucht.

Daneben wurde das mogliche Vorkommen und das Gefahrdungspotential anderer geschitz-
ter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-
lage beurteilt.

4. Untersuchungsergebnisse/ Potentialeinschédtzung

Bei der Untersuchung der Gehélze wurden keine Hohlungen festgestellt, weshalb Héhlen-
bruter, Fledermausquartiere und Vorkommen xylobionter Kéfer ausgeschlossen werden kén-
nen.

Eine Nutzung des Gelandes durch Flederméuse als Jagdhabitat ist sehr wahrscheinlich. Die
geplanten Veranderungen fithren jedoch nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen, da es sich
nicht um insektenreiche Flachen handelt.

Vorkommen von einzelnen Laubfréschen kdnnen dagegen nicht ausgeschlossen werden.
Gehdlze im Plangebiet kénnen als Sitz- bzw. Rufwarten genutzt werden. Ein potentielles

Laichgewasser befindet sich in wenigen hundert Metern Entfernung.

Vogelbrutplatze konnten im Plangebiet nicht mehr festgestellt werden. Brutplatze von Frei-
britern in Gehdlzen bzw. am Boden unterhalb von Gebilischen kénnen jedoch nicht ausge-
schlossen werden (siehe Tab. 2). Als Nahrungsgéste konnten einige wenige siedlungs-

typische Arten beobachtet werden.

19



Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Balm Nord" der Gemeinde Benz und
8. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Benz

September 2017

5. MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen

6kologischen Funktionalitat

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschldgigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-

end ber{icksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Rodungen von Gehélzen sind im Zeitraum Oktober bis Méarz durchzufihren, um erhebliche
Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdéglichen Brutvdgeln und Laubfréschen zu

vermeiden.

5.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

(vorgezogene Ausgleichsmafnahmen - CEF-Malinahmen)

keine

6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestiande des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Beriicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitatsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erfiillt, wird Giberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fiir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem glinstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fiir die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.
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6.1 Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation flihrt.

Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea)
Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

1 Grundinformationen
Arten im UG: [_] nachgewiesen [X] potenziell moglich

Der Laubfrosch beansprucht je nach saisonaler Aktivitit sehr unterschiedliche aquatische und terrestrische Teille-
bensrdume. In Mitteleuropa werden von der Art warmebegiinstigte, reich strukturierte Biotope wie die Uferzonen von
Gewassern und angrenzende Stauden- und Geblschgruppen, Waldrander oder Feldhecken bewohnt. Auch Wiesen,
Weiden, Gérten und stédtische Griinanlagen kénnen geeignete Lebensraume sein. Als Laichgewasser dienen (ber-
wiegend Weiher, Teiche und Aliwésser, gelegentlich auch groe Seen, die intensiv besonnt und stark verkrautet sind.
AuBerdem werden temporare Kleingewasser besiedelt, wie Tiimpel in Abbaugruben und auf Truppeniibungsplatzen
sowie Druckwasserstellen in Feldfluren und auf Viehweiden. Der Laubfrosch ist im Laichgewasser in der Regel mit
mehreren weiteren Amphibienarten vergesellschaftet. Gewasser mit zu steilen Béschungen werden eher gemieden.
Giinstig sind groRflachige flach iiberstaute Uferbereiche mit reicher Vegetation.

Die Anspriiche an den Sommerlebensraum sind sehr vielgestaltig. Bevorzugt werden u. a. Schilfgiirtel, Geblische
und Waldrénder, Feuchtwiesen und vernasste Odlandflachen. Das Innere geschlossener Waldgebiete wird im Som-
mer meist ebenso gemieden wie freie Ackerfldchen. Die Sitzwartenhdhe der Sonnplétze auf krautigen Planzen {vor-
zugsweise grofRiblattrigen), Strduchern oder Baumen liegt zumeist zwischen 0,4 und 2 m, zuweilen aber auch 20 - 30
m in den Kronen hoher Laubbaume. Als Winterquartiere werden Wurzelhdhlen von Baumen und Strauchern, Erdhoh-
len und dergleichen genutzt.

Die Mehrzahl der Beobachtungen zu Winterquartieren des Laubfrosches liegt aus Laubmischwaldern, Feldgehélzen
und Saumgesellschaften vor.

Laubfrésche gelten als sehr wanderfreudig. Saisonale Migrationen erfolgen zwischen Laichgewasser, Sommerle-
bensraum und Winterquartier, kénnen aber bei raumlichen Uberschneidungen auch mehr oder weniger entfallen. Da-
riiber hinaus unternehmen besonders Jungtiere in fortpflanzungsreichen Jahren Wanderungen in andere Biotope und
besiedeln schnell neu entstandene oder bis dahin laubfroschfreie Gewasser.

in der Regel befinden sich die Sommerlebensrdume in der Nahe der Laichgewasser (bis 500 m), in Ausnahmen wur-
den aber auch Distanzen von bis zu 4 km nachgewiesen.

Lokale Population:
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Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea)

Tierart nach Anhang IV der FFH-RL

In Mecklenburg-Vorpommern ist der Laubfrosch, abgesehen von der Griesen Gegend und der Ueckermiinder Heide,
flachendeckend vertreten. Im Plangebiet kann ein zeitweises Auftreten von Einzeltieren nicht ausgeschlossen wer-
den.

Erhaltungszustand der lokalen Population:

Abgesehen von qualitativen oder semiquantitativen Kartierungserhebungen liegen aus Mecklenburg-Vorpommern
keine gezielten Bestandsuntersuchungen zum Laubfrosch vor. Die Gefahrdungseinschétzung basiert auf der andau-
ernden Verringerung der Anzahl geeigneter Laichhabitate. In vielen Gebieten ist die Mindestdichte von intakten Klein-
gewassern in der Landschaft bereits kritisch unterschritten. Dies wirkt sich mittelfristig dramatisch auf die Laubfrosch-
besténde aus.

Der Erhaltungszustand des Laubfrosches in der kontinentalen biogeografischen Region wird derzeit als ungnstig-
unzureichend (Trend: sich verschlechternd) bewertet.

2.1

Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Eine Totung oder Verletzung von Individuen kann bei Gehdlzrodungen in den Sommermonaten nicht ausgeschlossen
werden.

DX Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

Notwendige Gehdlzrodungen werden nur im Zeitraum Oktober bis Mérz durchgefihrt,
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: Clja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Erhebliche Stérungen, d. h. Stérungen, die sich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken konnten,
sind nicht zu erwarten, da lediglich mit Einzeltieren zu rechnen ist und keine Wanderkorridore oder Laichgewésser
betroffen sind.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-Mafnahmen erforderlich: -
Storungsverbot ist erfiillt: [ja X nein

2.3

Prognose der Schidigungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu einer Beschadigung oder Zerstorung von Ruhestétten (Sitz- und Rufwarten) des Laubfrosches kommt es im Zuge
von Gehélzrodungen. Es handelt sich jedoch nicht um essentielle Teile des Lebensraumes. Sitz- und Rufwarten
kénnen jederzeit auch in benachbarten Biotopen bezogen werden.

[ Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
[] CEF-Mafnahmen erforderich: -
Schédigungsverbot ist erfiillt: [(lja nein
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6.2 Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Bezuglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Végel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Vogeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-

pulation ftihrt.

Sammelsteckbrief Baum-/Gebiischbriiter (Freibriiter)

Okologische Gilde Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fortpflanzungs- und Ruhestétten von den sog. Baum-/Gebiischbriitern befinden sie in Hecken, Feldgehdlzen,
Walds&umen, Parks und Gebiischen. Einige der Arten legen ihre Nester z. T. auch am Boden oder Bodennah an.

Lokale Population:

Vogelbrutplatze konnten im Plangebiet nicht mehr festgestellt werden. Brutplétze von Freibriitern in Gehdlzen bzw.
am Boden unterhalb von Gebiischen kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden (siehe Tab. 2). Als Nahrungs-
géste konnten einige wenige siedlungstypische Arten beobachtet werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht bewer-
tet werden. Insbesondere auf Grund des Fehlens von Beobachtungen in der Brutzeit konnte das Artenspektrum
nicht hinreichend erfasst werden und konnten keine Populationsparameter ermittelt werden.

2.1 Prognose des Tdtungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Rodungen wéhrend der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstdrung von Gelegen kom-
men.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Rodungen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum Oktober bis Marz, durchzufiihren.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -
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Sammelsteckbrief Baum-/Gebiischbriiter (Freibriiter)

Okologische Gilde Europaische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

Totungsverbot ist erfiillt: Clja X nein

2.2

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Rodungen wahrend der Brutzeit kénnen zu Brutabbriichen filhren und somit zu erheblichen Stérungen.
X Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

Rodungen sind auferhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum Oktober bis Mérz, durchzufiihren.

[J CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: (lja nein
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Prognose des Schidigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Nistplatze der potentiell vorkommenden Arten sind nur wahrend der Brutzeit geschiitzt. Die Nester werden in jedem
Jahr neu angelegt. Zudem stellen Bruthabitate keinen limitierenden Faktor im Umfeld des Plangebietes dar.

[] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -

[C] CEF-MaBnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfiillt: Clja X nein

6.3

Bestand und Betroffenheit weiterer geschiitzter Arten, die keinen gemein-
schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Beeintréchtigungen weiterer geschitzter Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der

FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschitzt sind, sind nicht zu erwarten.

7.

Gutachterliches Fazit

Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungsmaftinahmen kann dem Eintreten einschlégiger Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist
somit nach den MaRgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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Zusammenfassende Erkldrung zu den Umweltbelangen, den Ergebnissen der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und zur Wahl der Planungslésung
nach § 6 Abs. 5 BauGB

1 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, Stand 2010)
befindet sich der Ort Balm in einem Tourismusschwerpunktraum. Die Funktion als Tourismus-
schwerpunktraum soll weiterhin gestarkt und ausgebaut werden.

In den Tourismusschwerpunktraumen stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur
des touristischen Angebotes sowie MaBnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das
Beherbergungsangebot soll in seiner Aufnahmekapazitit nur behutsam weiterentwickelt und
erganzt werden. Die planerische Grundlage fir die Tourismusentwicklung sollen regional abge-
stimmte Tourismuskonzepte bilden.

Die Gemeinden auf der Insel Usedom sind beliebte Urlaubsziele in Mecklenburg-Vorpommern.
Weiterhin werden Zuwachsraten bei den Gastezahlen erreicht.

Das Golfhotel Balm mit der zugehdrigen Golfanlage hat sich fiir die Insel Usedom zu einer
Uberaus wichtigen touristischen Einrichtung entwickelt.

Der sich standig verandernde Bedarf an touristischen Angeboten sowie das wachsende Inte-
resse am Golfsport forderten am bestehenden Standort des Golfhotels Balm in den vergange-
nen Jahren Erweiterungen der Beherbergungseinrichtungen zur qualitativen und quantitativen
Aufwertung des vorhandenen Angebotes.

Das Erlebnis Golf- und Landurlaub soll fiir die Touristen weiter ausgebaut werden. Zur Verbes-
serung des Service ist auch die Schaffung bezahlbarer Unterbringungsmaéglichkeiten fiir das
Personal notwendig.

Die Errichtung von Betriebswohnungen unterstiitzt und festigt die Funktionen der Hotelanlage
des Golfhotels Balm. Im Rahmen der bereits vorgenommenen Erweiterung der Beherbergungs-
kapazitat des Golfhotels in der zuriickliegenden Zeit entstand ein weiterer Bedarf an Personal
und Unterbringungsmaoglichkeiten fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Auch Wohnraum
fir Auszubildende wird bendtigt.

Die bereits vorhandenen Betriebswohnungen fiir das Personal auf dem Gelénde des Golfhotels
Balm sind nicht ausreichend. Es besteht ein dringender Bedarf an Wohnraum fir die Mitarbeiter
des Golfhotels. Die Schaffung von Betriebswohnungen ist an den Bedarf des Golfhotels ange-
passt.

Gemal der eingegangenen Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung Insel Usedom im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ist die Abwasseranlage im Ort Balm wei-
testgehend ausgelastet. Das anfallende Abwasser des geplanten Gebdudes mit sechs
Wohneinheiten kann vom vorhandenen Leitungsbestand fir Abwasser nicht aufgenommen
werden.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom weist darauf
hin, dass der Errichtung eines Gebaudes mit maximal einer Wohneinheit zugestimmt werden
kann.
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Um den vorhandenen Kapazitaten fiir Abwasser im Ort Balm Rechnung zu tragen, wurde eine
Verringerung der Wohneinheiten vorgenommen. Die Planungsunterlagen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz wurden dahingehend angepasst. Die
zulassige Zahl der maximalen Wohneinheiten wurde von sechs Wohneinheiten auf eine
Wohneinheit geéndert.

Seitens des Golfhotels Balm besteht das dringende Erfordernis, eine Flache fiir die Errichtung
eines Gebaudes mit einer Betriebswohnung auszuweisen. Dazu soll die Flache, auf der sich
zurzeit der Tennisplatz befindet, genutzt werden. Tennis wird nicht mehr in dem Umfang wie vor
einigen Jahren gespielt, so dass der Tennisplatz Giberwiegend ungenutzt ist.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz sollen die
Rechtsgrundlagen fir die Errichtung einer Betriebswohnung fir Mitarbeiter und Auszubildende
des Golfhotels Balm geschaffen werden.

Das Gebaude mit der Wohnung fiir das Personal des Golfhotels Balm soll mit einer Grundflache
von 250 m? errichtet werden. Es ist maximal eine Wohnung vorgesehen.

Die Gemeinde Benz verfugt liber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 2.,
3., 6. und 7. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 2 vorgesehene bauliche MafRnahme befinden sich die stadte-
baulichen Zielsetzungen der Gemeinde Benz nicht mehr mit den im wirksamen FI&-
chennutzungsplan ausgewiesenen Darstellungen in Ubereinstimmung. Bebauungspléne sind
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Gemaf § 8 Abs. 3 BauGB wurde eine @:\nderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren zur Aufstellung der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der
Gemeinde Benz durchgefiihrt.

GeméaR der angestrebten gemeindlichen Entwicklung soll das Plangebiet der Satzung zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Betriebswohnungen® nach § 11 BauNVO entwickelt werden.

Mit der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngeb&ude zur Errich-
tung von Wohnraum fiir die Mitarbeiter des Golfhotels Balm wird auch die Hotelfunktion gefes-
tigt. Das touristische Angebot des Golfplatzes mit dem Hotel leistet einen Beitrag zur Stérkung
des Gemeindegebietes und zur weiteren wirtschaftlichen Entwicklung der Region. Zudem wird
eine geordnete Entwicklung im Ortsteil Balm gesichert.

Bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes wurden insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
beriicksichtigt. Die Belange wurden im Umweltbericht untersucht und dargestellt.

Es gelten vorrangig die allgemein giiltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V -
ergeben.

Im Plangeltungsbereich und dessen ndherer Umgebung befindet sich das Naturschutzgebiet
.Inseln Bohmke und Werder. Das Vorhabengebiet befindet sich in einem Abstand von ca.
880 m zum Naturschutzgebiet ,Halbinsel Cosim* und in einem Abstand von ca. 170 m zum Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europaische Vogelschutzgebiete.
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In einem Abstand von circa 150 m liegt das FFH-Gebiet ,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achter-
wasser und Kleines Haff* (EU Code DE 2049-302) und in einem Abstand von 150 m zum fakti-
schen Vogelschutzgebiet ,Peenestrom und Achterwasser” (EU Code DE 1949-401).

Im Nordostteil des Flursticks 265/11 befindet sich die archaologische Fundstétte Balm Fund-
platz Nr. 5, blaues Bodendenkmal. Bei dem Bodendenkmal Balm Fundplatz 5 handelt es sich
um ein Bodendenkmal wichtiger kulturhistorischer Bedeutung. Diese Fundstétte ist gemaR § 2
Abs. 1 und 5 DSchG M-V ein geschiitztes Bodendenkmal.

Durch das Vorhaben 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord* sind keine erheblich
negativen Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhalinisse zu erwarten. In der Umgebung
bleiben die klimawirksamen Freiflachen erhalten, es findet keine Neuversiegelung von Flachen
statt.

Im Zuge des geplanten Vorhabens findet keine Neuversiegelung statt. Das im Rahmen der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord” der Gemeinde Benz ausgewiesene Bau-
feld ist bereits vollstandig versiegelt und wird derzeit als Tennisplatz genutzt.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voriibergehende Bodenversiegelungen durch Baustel-
leneinrichtungen sowie ein héheres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Flachen werden
nach Beendigung der Baumaflnahme zuriickgebaut. Entsprechend sind keine nachhaltigen
Auswirkungen fir den Boden zu erwarten, zumal es sich im Vorhabenbereich um bereits weit-
gehend anthropogen vorbelastete Béden handeli.

Die mit dem Vorhaben in Verbindung stehende Nutzungsausweisung hat keine Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache, da die durch die Ausweisung des Baufeldes in Anspruch genomme-
nen Flachen bereits versiegelt sind.

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fiir den Wasserhaushalt eines Gebietes.
Da mit der ErschlieRung des Plangebietes keine Neuversiegelungen von Flachen verbunden
sind, sind erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes auszu-
schlieRen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhaltnisse durch die zeitweise Versiege-
lung von Baustelleneinrichtungsflachen oder Bodenverdichtung sind voriibergehender Art und
kénnen durch geeignete MaRnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Béden nach Been-
digung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

Nachhaltige Populationsverschiebungen sind aufgrund der gleichartigen Vorbelastung des Le-
bensraums nicht zu befirchten. Die vorhandenen randlichen Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.

Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da im Untersuchungsraum keine ausschlielliche Nutzung be-
stimmter Artenpopulationen von Pflanzen und Tieren existiert.

Das Vorhaben fiihrt zu keinem Verlust von Flachen von Biotopstrukturen.

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind prinzipiell durch neue
Baumafnahmen zu erwarten. Die versiegelte Flache andert sich jedoch nicht.

Im Verhéltnis zum Bestand fihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nachtei-
ligen Veranderungen im Landschaftsbild.
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Durch das Vorhaben entsteht keine Beeintrachtigung des Usedom-Radrundweges. Ein Verlust
von landschaftlichen Freirdumen mit potenzieller Erholungseignung ist nicht zu erwarten.

Potenzielle Gefahrenquellen fiir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschiichen Gesund-
heit ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend
nicht. Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist keine wesentliche zusatzliche Belastung durch
das Bauvorhaben zu beflirchten.

Baubedingte Stérwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschlieBlich temporéren Charakter.

Es werden wéahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und raumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Kom-
petenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung im September 2017 aufgestelit. Der
Fachbeitrag wurde im Rahmen der Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Benz beriicksichtigt.

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird als gutachterliches Fazit festgestellt, dass bei
Durchfiihrung der genannten Vermeidungsmafnahmen dem Eintreten einschlagiger Verbots-
tatbestande des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz effektiv begegnet werden kann. Das
Vorhaben ist somit nach den MaRgaben des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zuléssig.

Eine umfassende Untersuchung und Bewertung der auf den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild einwirkenden Belange und die Hinweise und Anmerkungen in den abgegebenen
Stellungnahmen haben zu einer Auseinandersetzung mit den Umweltbelangen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Benz ge-
flhrt.

2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zur 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz wurden die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.
1 und Abs. 2 BauGB und die Beteiligungen der Behtrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB vorgenommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Aus der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB gingen insgesamt 16 Stellungnahmen ein.

3 Nachbargemeinden gaben ihre Stellungnahme ab.

¢ Offentlichkeitsbeteiliqung
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e Behorden- und Tragerbeteiligung

Aus der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord* der Ge-
meinde Benz wurden die nachfolgenden Angaben, Ergédnzungen und Hinweise in die Begriin-
dung (Teil 1 und Teil 2) zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aufgenommen:

- Belange des Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern mit Hinweisen
zum Vorkommen von Festpunkten des amtlich geodéatischen Grundlagennetzes und zur Be-
rucksichtigung von Informationen im Merkblatt (ber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte,

- Belange der Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH zum Leitungsbestand,
- Belange der E.DIS Netz GmbH zum Leitungsbestand,

- Belange des staatlichen Amtes flir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern mit Hinweisen
zum angrenzenden Parkplatz,

- Belange des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
mit Hinweisen zu Gerauschimmissionen,

- Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH zur ErschlieBung des Plangebietes mit Tele-
kommunikationsanlagen,

- Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald mit Hinweisen der einzelnen Fach-
behdrden:

e Sachbereich Bauleitplanung mit dem Hinweis zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2,
Hinweisen zu den grinordnerischen Festsetzungen, Hinweisen zur Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung und Hinweisen zu den Rechtsgrundlagen,

» Sachbereich Bodendenkmalpflege mit dem Hinweis zur archéologischen Fundstatte — Ge-
markung Balm — Fundplatz Nr. 5,

* Sachgebiet Wasserwirtschaft mit Hinweisen zum Wasserhaushaltsgesetz, Hinweisen zur
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie Hinweisen zur Regenwasserentsor-

gung,
e Sachgebiet Verkehrsstelle mit Hinweisen zur Verkehrsfiihrung,

¢ Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz mit Hinweisen zu mdéglichen Einzelfunden aufRer-
halb von kampfmittelbelasteten Gebieten,

s Sachgebiet Bauordnung mit Hinweisen zur Fortschreibung des Brandschutzkonzep-
tes/Feuerwehrplan,

- Belange des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg-Vorpommern mit Hinweisen zu méglichen Munitionsfunden und
allgemeinen Pflichten des Bauherrn,

- Belange des Amtes Usedom-Siid, Ordnungsamt mit Angaben zur Léschwasserversorgung.

Aufgrund von materiellen Anderungen der Entwurfsunterlagen wurde nach § 4 a Abs. 3 BauGB
eine eingeschrénkte Beteiligung der von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie des Vorhabentrdgers durchgefihrt.
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Im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gingen 3 Stellungnahmen ein. Der Vorhabentrager gab eine Stellungnahme ab.

Es wurden die nachfolgenden Angaben, Ergénzungen und Hinweise in die Planunterlagen zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aufgenommen:

o Offentlichkeitsbeteiliqgung

o Behorden- und Trégerbeteiligung

- Belange des Landkreises Vorpommern Greifswald, Sachbereich Bauleitplanung mit Hinweis
zu den Festsetzungen durch Text (Teil B) Allgemeine Hinweise Punkt 2,

- Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom mit
Hinweis zur Beifligung der Eintragung einer Grunddienstbarkeit zur Genehmigungsfreistellung
bzw. Baugenehmigung.

3 Wahl der Planungslésung

Die Gemeindevertretung Benz hat am 05.04.2017 den Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord" der Gemeinde Benz gefasst.

Mit der Schaffung der Rechtsgrundlagen fir die Errichtung eines Gebaudes flir Betriebsangeho-
rige wird eine langfristige Entwicklung im Ort Benz planungsrechtlich vorbereitet.

Mit der vorgesehenen Errichtung des Gebaudes flr eine Betriebswohnung erfolgt ein Eingriff in
Natur und Landschaft.

Der Grundsatz, dass mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen ist und Flachenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen sind, wurde bei der Planung berlcksichtigt.

Die Flache des geplanten Baufeldes ist bereits durch den vorhandenen Tennisplatz des Golfho-
tels stark anthropogen beeinflusst, sodass der Eingriff in den Naturhaushalt geringgehalten
wird.

In der Bestandserfassung des Umweltberichtes werden die Umweltaspekte fiir das Plangebiet
ermittelt, beschrieben und bewertet. Das geschieht im Rahmen der Aufstellung der Satzung zur
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz.

GemaR § 1 a BauGB, § 8 Abs. 1 BNatSchG und § 12 NatSchAG M-V sind Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.

Die vorhandene Bebauung soll durch die Errichtung eines Wohngeb&udes mit maximal einer
Wohneinheit fiir Betriebsangehorige des Hotels erweitert werden.

Das Wohngebaude wird im Bereich des vorhandenen Tennisplatzes errichtet. Im Zuge des ge-
planten Bauvorhabens findet keine Neuversiegelung statt. Die 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz bedingt keine Eingriffe in Natur und Landschaft.
Demzufolge sind keine Kompensationsmalnahmen erforderlich.
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Es ergeben sich keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt. Diese Ein-
schatzung begriindet sich folgendermafen:

Durch die Ausweisung des Baufeldes im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
,Balm Nord“ der Gemeinde Benz werden bereits versiegelte Flachen in Anspruch genommen.
Neuversiegelungen finden nicht statt.

Das Flachenumfeld ist durch die intensive Nutzung (Golfplatz und Hotelanlage) bereits erheb-
lich vorbelastet und kann als relativ unempfindlich eingestuft werden.

Durch die geplante Bebauung ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht
zu erwarten. Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Hotelanlage.

Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Untersu-
chungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei ei-
ner Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich
im Wesentlichen erhalten bleiben.

Bedingt durch die vorhandene Bebauung, die Méglichkeit zur Optimierung und Ergénzung der
touristischen Infrastruktur werden im Rahmen des Bebauungsplanes entsprechende planungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen. So kommen grundséatzlich anderweitige Planungsmdglich-
keiten nicht in Betracht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann das Ziel, eine touristische Entwicklung des Planberei-
ches durch Schaffung von Betriebswohnungen vorzunehmen, nicht umgesetzt werden. Alterna-
tive Standorte stehen im Bereich der Hotelanlage nicht zur Verfiigung.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass im Ergebnis der Umweltpriifung fiir die 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Balm Nord“ der Gemeinde Benz keine erheblichen nach-
haltigen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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